
 
 
 
 
 
 
 

บริษัท บางกอกแลนด จํากัด (มหาชน) 
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รายงานของผูสอบบัญชีรับอนุญาต 

เสนอ ผูถือหุนของ บริษัท บางกอกแลนด จํากัด (มหาชน) 

ขาพเจาไดตรวจสอบงบการเงินรวมและงบเฉพาะกิจการของบริษัท บางกอกแลนด จํากัด (มหาชน) และบริษัท
ยอย และของเฉพาะบริษัท บางกอกแลนด จํากัด (มหาชน) ตามลําดับ ซึ่งประกอบดวยงบแสดงฐานะการเงินรวม
และงบแสดงฐานะการเงินเฉพาะกิจการ ณ วันที่ 31 มีนาคม 2557 งบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวม และงบกําไร
ขาดทุนเบ็ดเสร็จเฉพาะกิจการ  งบแสดงการเปล่ียนแปลงสวนของผูถือหุนรวมและงบแสดงการเปล่ียนแปลงสวน
ของผูถือหุนเฉพาะกิจการ และงบกระแสเงินสดรวมและงบกระแสเงินสดเฉพาะกิจการ สําหรับปสิ้นสุดวัน
เดียวกัน รวมถึงหมายเหตุสรุปนโยบายการบัญชีที่สําคัญ และหมายเหตุเรื่องอื่น ๆ 

ความรับผิดชอบของผูบริหารตองบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ 

ผูบริหารเปนผูรับผิดชอบในการจัดทําและการนําเสนองบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการเหลาน้ีโดย
ถูกตองตาม         ที่ควรตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน และรับผิดชอบเก่ียวกับการควบคุมภายในที่ผูบริหาร
พิจารณาวาจําเปนเพ่ือใหสามารถจัดทํางบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการที่ปราศจากการแสดงขอมูลที่ขัด
ตอขอเท็จจริงอันเปนสาระสําคัญ    ไมวาจะเกิดจากการทุจริตหรือขอผิดพลาด 

ความรับผิดชอบของผูสอบบัญชี 

ขาพเจาเปนผูรับผิดชอบในการแสดงความเห็นตองบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการดังกลาวจากผลการ
ตรวจสอบ   ของขาพเจา ขาพเจาไดปฏิบัติงานตรวจสอบตามมาตรฐานการสอบบัญชี ซึ่งกําหนดใหขาพเจาปฏิบัติ
ตามขอกําหนดดานจรรยาบรรณ รวมถึงวางแผนและปฏิบัติงานตรวจสอบเพื่อใหไดความเช่ือมั่นอยางมีเหตุผลวา
งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการปราศจากการแสดงขอมูลที่ขัดตอขอเท็จจริงอันเปนสาระสําคัญหรือไม 

การตรวจสอบรวมถึงการใชวิธีการตรวจสอบเพื่อใหไดมาซึ่งหลักฐานการสอบบัญชีเก่ียวกับจํานวนเงินและการ
เปดเผย   ขอมูลในงบการเงิน วิธีการตรวจสอบที่เลือกใชขึ้นอยูกับดุลยพินิจของผูสอบบัญชี ซึ่งรวมถึงการประเมิน
ความเสี่ยง             จากการแสดงขอมูลที่ขัดตอขอเท็จจริงอันเปนสาระสําคัญของงบการเงิน ไมวาจะเกิดจากการ
ทุจริตหรือขอผิดพลาดใน        การประเมินความเสี่ยงดังกลาว ผูสอบบัญชีพิจารณาการควบคุมภายในท่ีเก่ียวของ
กับการจัดทําและการนําเสนองบการเงิน    โดยถูกตองตามที่ควรของกิจการ เพ่ือออกแบบวิธีการตรวจสอบที่
เหมาะสมกับสถานการณ แตไมใชเพ่ือวัตถุประสงคใน      การแสดงความเห็นตอประสิทธิผลของการควบคุม
ภายในของกิจการ การตรวจสอบรวมถึงการประเมินความเหมาะสม       ของนโยบายการบัญชีที่ใชและความ
สมเหตุสมผลของประมาณการทางบัญชีที่จัดทําข้ึนโดยผูบริหาร รวมท้ังการประเมิน     การนําเสนองบการเงิน
โดยรวม 

ขาพเจาเช่ือวาหลักฐานการสอบบัญชีที่ขาพเจาไดรับเพียงพอและเหมาะสมเพ่ือเปนเกณฑในการแสดงความเห็น
ของขาพเจา 
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ความเห็น 

ขาพเจาเห็นวา งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการขางตนน้ีแสดงฐานะการเงินรวมและฐานะการเงิน
เฉพาะกิจการ    ของบริษัท บางกอกแลนด จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย และของเฉพาะบริษัท บางกอกแลนด 
จํากัด (มหาชน) ตามลําดับ ณ วันที่ 31 มีนาคม 2557 ผลการดําเนินงานรวมและผลการดําเนินงานเฉพาะกิจการ 
กระแสเงินสดรวมและกระแสเงินสดเฉพาะกิจการ สําหรับปสิ้นสุดวันเดียวกัน โดยถูกตองตามท่ีควรใน
สาระสําคัญตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน 

 

 

 
(กรรณิการ  วิภาณุรัตน) 
ผูสอบบัญชีรับอนุญาตเลขท่ี 7305 
บริษัท กรินทร ออดิท จํากัด 
 
กรุงเทพมหานคร 
30 พฤษภาคม 2557 
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ก����*	49�ก��)���3����3����

��%���$�9G�2*���
8#�4�6� 3,017,576,853 10,766,194,677 1,765,083,712 1,512,958,649

��%���$�9G�2*���%�<�)������$<����*7���1&%�&�� - 194,894,119 - -

 3,017,576,853 10,961,088,796 1,765,083,712 1,512,958,649

ก��)�+*��(0�

ก��)�+*��(0�-�,�&2,���� (���) 26 0.102                       0.131                       0.086                       0.085                       

(2557 : 20,614 �)����)�)

(2556 : 17,795  �)����)�)

��ก����
��%� ��ก����
��=.��ก
1ก��

���

                     ��������	
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���ก�
�����	������������
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������ ��	ก�ก�
��� ���ก�� (�����)

	����	ก���4
��'��4
	�*��-�	./012��(0�

�������45��,��(������� 31 ����"� 2557

��%�

�����$**ก��� ��%��ก
� ��%��$7� �%���%�2*� <�)������$<����

�������� ����ก"7�����)% �'�&����)� �'�&����)� ��
8#�4�6� *7���1&%�&�� �%�

'��"	��
2� � ������ 31 ����"� 2555 17,794,400,220 - 1,550,164,833 (2,137,150,617) 50,781,177 9,505,215,100 1,343,610 - 28,184,195 - 29,527,805 26,792,938,518 5,319,668,521 32,112,607,039

�$���%��&'%������ 18 895,177 - 273,204 - - - - - - - - 1,168,381 - 1,168,381

��
��#���%���)�&����)� 18 - 413,190,591 - - - - - - - - - 413,190,591 - 413,190,591

����	(�)�&��� 20 - - - - - (355,821,874) - - - - - (355,821,874) - (355,821,874)

I+(*��
������4���
8#���*��.
$� - - - - - - - - - 2,814,562,640 2,814,562,640 2,814,562,640 (5,514,562,640) (2,700,000,000)

)�����&�กก�
*	�� ����ก�
���� - - - - - - 46,710 - - - 46,710 46,710 - 46,710

&����+$*���&���#.�0�
���$���.
$� - - - - - - - (27,399,596) - - (27,399,596) (27,399,596) - (27,399,596)

��%��ก
����1�กก������&��
���#.�0 - - - - - - - 8,455,676,097 - - 8,455,676,097 8,455,676,097 - 8,455,676,097

1#�����7��*����กJ���� 19 - - - - 75,647,932 (75,647,932) - - - - - - - -

ก7�<����-
�7���#�9@ - - - - - 2,337,871,466 - - - - - 2,337,871,466 194,894,119 2,532,765,585

'��"	��
2� � ������ 31 ����"� 2556 17,795,295,397 413,190,591 1,550,438,037 (2,137,150,617) 126,429,109 11,411,616,760 1,390,320 8,428,276,501 28,184,195 2,814,562,640 11,272,413,656 40,432,232,933 - 40,432,232,933

�.
$����1�������� 18 2,848,596,109 (413,190,591) 2,563,414,514 - - - - - - - - 4,998,820,032 - 4,998,820,032

��
��#���%���)�&����)� 18 - 157,319 - - - - - - - - - 157,319 - 157,319

5�����1�กก���9��&����ก����
� - - - - - - (162,296) - - - (162,296) (162,296) - (162,296)

����	(�)�&��� 20 - - - - - (619,188,195) - - - - - (619,188,195) - (619,188,195)

&����+$*���&���#.�0�
���$���.
$� - - - - - - - (77,742,969) - - (77,742,969) (77,742,969) - (77,742,969)

��%��ก
����1�กก������&��
���#.�0 - - - - - - - 999,261,816             - - 999,261,816 999,261,816 - 999,261,816

1#�����7��*����กJ���� 19 - - - - 88,254,186 (88,254,186) - - - - - - - -

ก7�<����-
�7���#�9@ - - - - - 2,096,220,302 - - - - - 2,096,220,302 - 2,096,220,302

'��"	��
2� � ������ 31 ����"� 2557 20,643,891,506 157,319 4,113,852,551 (2,137,150,617) 214,683,295 12,800,394,681 1,228,024 9,349,795,348 28,184,195 2,814,562,640 12,193,770,207 47,829,598,942 - 47,829,598,942

���

	�ก���	�����

ก7�<����� 
� +	
�ก
�
,���
������
�)-�.,
����

&�'�

�/�

�
���ก0���� ���1��1'�&�'�



)�����&�กก�

*	�� ����

ก�
����
�����ก��%��&�กก�


��
� ����%
�$�+

��%�2*���
��������$
�$7�ก%���'�&�����

�#6"����-
2*���
8#�
��*� : %#�I+(*��)�

��%��ก
����1�กก��
�9��$���9���#���%�
ก��>+*��)�4���
8#�

��*�

�%�*�&09��ก*�
*+$���%�2*�5')>+*

��)�
����
����������

 ������
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������ ��	ก�ก�
��� ���ก�� (�����)

	����	ก���4
��'��4
	�*��-�	./012��(0�

�������45��,��(������� 31 ����"� 2557

�����$**ก��� ��%��ก
� ��%��$7�
�������� ����ก"7�����)% �'�&����)� �'�&����)� �%�

�*�&����+* : %#���$ 31 ����&� 2555 17,794,400,220 - 1,550,164,833 (2,137,150,617) 50,781,177 964,842,360        18,223,037,973

�$���%��&'%������ 18 895,177 - 273,204              - - - 1,168,381

��
��#���%���)�&����)� 18 - 413,190,591 - - - - 413,190,591

����	(�)�&��� 20 - - - - - (355,821,874) (355,821,874)

1#�����7��*����กJ���� 19 - - - - 75,647,932 (75,647,932) -

ก7�<����-
�7���#�9@ - - - - - 1,512,958,649     1,512,958,649

'��"	��
2� � ������ 31 ����"� 2556 17,795,295,397 413,190,591 1,550,438,037 (2,137,150,617) 126,429,109 2,046,331,203 19,794,533,720

�.
$����1�������� 18 2,848,596,109 (413,190,591) 2,563,414,514 - - - 4,998,820,032

��
��#���%���)�&����)� 18 - 157,319 - - - - 157,319

����	(�)�&��� 20 - - - - - (619,188,195) (619,188,195)

1#�����7��*����กJ���� 19 - - - - 88,254,186 (88,254,186) -

ก/�1
��%3��/��
��	4 - - - - - 1,765,083,712     1,765,083,712

'��"	��
2� � ������ 31 ����"� 2557 20,643,891,506 157,319 4,113,852,551 (2,137,150,617) 214,683,295 3,103,972,534 25,939,406,588

���
	�ก���	���;&��ก��ก��

ก7�<�����

����
����������

 ������

&�'�

�/�

�

���ก0���� ���1��1'�&�'�
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������ ��	ก�ก�
��� ���ก�� (�����)

	�ก�����	����

�������45��,��(������� 31 ����"� 2557

2557 2556 2557 2556

ก�����	������กก��ก����������	��

  ก7�<�ก�*�;�8���
�<�) 2,381,333,650 3,084,964,980 1,793,442,118 1,515,050,078

   ���ก��9�#�9���ก����ก7�<����-
�9G���
����#� ���ก��9�#�9���ก����ก7�<�ก�*�;�8���
�<�)

    1�กก
1ก����7���
���� �9G���
����#�(1���)1�กก
1ก����7���
���� :

&����+$*���&����&���#�17������ 576,666,124 564,372,474 77,657,786 77,010,208

�*ก���(��#� (51,002,617) (25,960,182) (98,225,112) (63,953,364)

��
�9F�5��#� -                         - (1,700,000,000) (364,550,365)

�*ก���(�1��� 240,916,443 85,192,560 379,550,747 191,280,484

(ก7�<�) 2�������$�#�<���ก
�2?(�1�ก*#�����ก�9��$�� 520,142,768 (359,122,742) 91,039,601 (70,323,074)

9����:ก�����(�
�5�9��A�"�0.�#ก��� -                         3,225,336 -                      -                         

ก7�<�1�กก��17��������#.�0�
� (1,613,055) (120,447) -                      -                         

ก7�<�1�กก������&�*�#����
���#.�0�.+$*ก������� (762,935,454) (2,094,789,876) (134,227,723) -                         

ก7�<�1�กก��I+(*&+���#ก��#.�09���;����(������% (387,206,840) -                        -                      -                         

���

��ก����
��%� ��ก����
��=.��ก
1ก��

                      ��������	
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���ก�
�����	������������
���ก�
�������
8

ก7�<�1�กก��I+(*&+���#ก��#.�09���;����(������% (387,206,840) -                        -                      -                         

A*�ก�#�&���5+$*���(���#�1��'6 -                         -                        (33,432,069) (1,389,380,681)

A*�ก�#�9����:ก��&��&%���������1�ก&��&%�� (500,255,221) -                        -                      -                         

A*�ก�#��*ก���(�&)��1��� (450,018,278) -                        -                      -                         

ก7�<�1�กก���#��#6"��1)����( (416,600,000) (126,511,073) -                      -                         

ก7�<�(2�����) 1�กก���7���
����ก�*�ก���9��$���9��4�

�
���#.�0������(�
��7���
���� 1,149,427,520 1,131,251,030 375,805,348 (104,866,714)

�
���#.�0�7���
���� (�.
$�2?(�) ���� :

   �'ก���(ก��&)�����'ก���(*+$� (79,958,182) 66,041,865 (28,766,911) 28,367,854

   �)����ก��.#/��*�#����
���#.�0 (42,072,333) 163,557,459 555,381,858 (92,053,492)

   �
���#.�0�����%���*+$� (34,529,751) (19,881,349) (8,515,918) 32,800

   �
���#.�0<�������%���*+$� 221,271,115 (97,766,787) (2,299,531) (23,967)

���(�
��7���
�����.
$�2?(� (����) :

   �1)����(5')�#�����ก�*��)�� 33,220,481 108,159,512 7,730,327 118,999,067

   �1)����(ก��&)�����1)����(*+$� 59,608,806 56,786,860 -                      -                         

   ���(�
������%���*+$� 259,291,551 (451,440,724) (236,237,193) (393,842,587)

   ���(�
�<�������%���*+$� 894,512 (1,290,000) -                      -                         

��
����#�;�8�>'ก�#ก : ��$1���2*&+� -                         7,480,457 -                      7,480,457

1���;�8���
�<�) (177,728,548) (183,130,498) (13,235,619) (5,120,603)

��
������-
<�)��1�ก(4")<94�)ก
1ก����7���
���� 1,389,425,171 779,767,825 649,862,361 (441,027,185)
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������ ��	ก�ก�
��� ���ก�� (�����)

	�ก�����	���� (+*�)

�������45��,��(������� 31 ����"� 2557

2557 2556 2557 2556

ก�����	������กก��ก���
	�(�

��
����#�1�ก�*ก���(��#� 51,002,617 25,960,182 84,065,912 312,260,409

��
������"#$%&��%(�.
$�2?(�) ���� (3,086,977,659) 101,592,441 (2,642,962,973) 101,592,441

��
�4�)ก')�+�����'ก���(ก
1ก����$�ก�$�%2)*�ก#�(�.
$�2?(�)���� -                         -                        (506,742,418) 90,922,890

I+(*��
������4���
8#���*��.
$� -                         (2,700,000,000) -                      (2,700,000,000)

��
����#�1�กก��17��������#.�0�
� 1,927,780               2,097,819 -                      -                         

��
���1����.+$*I+(**�#����
���#.�0�.+$*ก������� (93,912,837) -                        -                      -                         

��
���1����.+$*I+(*�����)��*�&�����*�9ก�:0 (381,626,015) (513,422,424) (3,323,207) (13,001,010)

��
������-
4")<94�ก
1ก�������� (3,509,586,114) (3,083,771,982) (3,068,962,686) (2,208,225,270)

ก�����	������กก��ก���������	��

��
���1����*ก���(�1��� (237,145,576) (28,513,979) (220,896,668) -                         

���

��ก����
��%� ��ก����
��=.��ก
1ก��
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��
���1����*ก���(�1��� (237,145,576) (28,513,979) (220,896,668) -                         

��
�ก')�+������#(�����1)����(ก
1ก����$�ก�$�%2)*�ก#��.
$�2?(�(����) -                         -                        (2,119,907,820) 2,412,622,224        

��
�ก')�+�������%����1)����(ก
1ก����$�ก�$�%2)*�ก#����� -                         -                        -                      (3,436,684)

��
����#�1�ก��
�ก')�+�������% -                         2,100,000,000 -                      -                         

1���"7�����
�ก')�+�������% (2,050,000,000) (50,000,000) -                      -                         

��
���1���I+(*&+���#ก��#.�09���;����(������% (152,977,222) -                        -                      -                         

��
����#�1�กก���.
$���� 4,998,977,352 414,358,971 4,998,977,352 414,358,971

��
�9F�5�1��� (619,188,195) (355,821,874) (619,188,195) (355,821,874)

��
������-
<�)��1�กก
1ก���1#�����
� 1,939,666,359 2,080,023,118 2,038,984,669 2,467,722,637

�	�����
���'ก�����'���*��	����
�
	�(�8� (180,494,584) (223,981,039) (380,115,656) (181,529,818)

�	�����
���'ก�����'���*��	����+0�45 1,342,323,703 1,566,304,742 453,242,132 634,771,950

�	�����
���'ก�����'���*��	����4
�'45 1,161,829,119 1,342,323,703 73,126,476 453,242,132

-0��/
	�ก�����	�����4<��.'�&����+��

1. ��
���������ก�������������
��� 9��ก*��)%�:

��
��� 70,367,435 36,257,614 6,963,085 10,982,861

�"B&��$>?�ก7�������<��<�)�7�K�ก 30,397,862 13,106,231 500,000 -                         

��
�K�ก**���#.�0 876,057,729 613,386,169 57,008,199 22,628,497

��
�K�กก�������%#� 79,716,647 443,775,086 8,655,192 419,630,774

��
�K�ก9��17� 105,289,446 235,798,603 -                      -                         

�%� 1,161,829,119 1,342,323,703 73,126,476 453,242,132
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	�ก�����	���� (+*�)

�������45��,��(������� 31 ����"� 2557

2557 2556 2557 2556

2. ���ก����$<��ก����ก������
���

2.1 A*��)����ก��.#/��*�#����
���#.�0

       �9G���$�
� *�&�� ���*�9ก�:0 167,649,331           -                        -                      -                         

2.2 A*���$�
� *�&�����*�9ก�:0

       �9G�*�#����
���#.�0�.+$*ก������� -                         400,285,147          -                      -                         

2.3 A*��)����ก��.#/��*�#����
���#.�0

       �9G�*�#����
���#.�0�.+$*ก������� 468,493,287 190,947,454          468,493,287 -                         

2.4 �#กก�������(��
�9F�5��#�1�ก��
8#���*�ก#�

       ��
�ก')�+������#(�1�กก
1ก����$�ก�$�%2)*�ก#� -                         -                        -                      364,550,365

2.5 �#��?ก��
�9F�5��#�ก#���
�9F�5�&)���#� -                         -                        1,700,000,000 -                         

���

��ก����
��%� ��ก����
��=.��ก
1ก��
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1. ขอมูลท่ัวไป  

บริษัท บางกอกแลนด จํากัด (มหาชน) (“บริษัท”) เปนบริษัท ซึ่งจัดต้ังขึ้นในประเทศไทยและเปนบริษัทจดทะเบียน

ในตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย 

ที่อยูของบริษัทตามที่จดทะเบียนไวคือ 47/569-576 หมูที่ 3 ช้ัน 10 คอนโดมิเนียมอุตสาหกรรม นิวเจนีวา ถนนปอปปู

ลา 3 ตําบลบานใหม อําเภอปากเกร็ด จังหวัดนนทบุรี 

ธุรกิจหลักของบริษัทและบริษัทยอย (“กลุมบริษัท”) ไดแก ธุรกิจดานการพัฒนาอสังหาริมทรัพยเพ่ือขายใหบริการ

ศูนยแสดงนิทรรศการและศูนยประชุม จําหนายอาหารและเครื่องด่ืม และลงทุนในธุรกิจโรงแรม 

2. หลักเกณฑในการจัดทํางบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ  

2.1 หลักเกณฑในการจัดทํางบการเงิน 

งบการเงินน้ีจัดทําขึ้นตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน รวมถึงการตีความและแนวปฏิบัติทางการบัญชี  

ที่ประกาศใชโดยสภาวิชาชีพบัญชีฯ (“สภาวิชาชีพบัญชี”) กฎระเบียบและประกาศคณะกรรมการกํากับหลักทรัพย 

และตลาดหลักทรัพยที่เก่ียวของ  

งบการเงินฉบับภาษาไทยเปนงบการเงินฉบับที่บริษัทใชเปนทางการตามกฎหมาย  

งบการเงินฉบับภาษาอังกฤษแปลมาจากงบการเงินฉบับภาษาไทยดังกลาว 

งบการเงินน้ี ไดจัดทําขึ้นโดยใชเกณฑราคาทุนเดิมเวนแตจะไดเปดเผยเปนอยางอื่นในนโยบายการบัญชี 

2.2 การประกาศใชมาตรฐานการบัญชีใหม 

2.2.1 สภาวิชาชีพบัญชีไดออกและปรับปรุงมาตรฐานการรายงานทางการเงินหลายฉบับ และมีผลบังคับใชต้ังแตรอบ

ระยะเวลาบัญชีที่เริ่มในหรือหลังวันที่ 1 มกราคม 2556 ดังตอไปน้ี 
มาตรฐานการบัญชีฉบับที่ 12 เรื่อง ภาษีเงินได 
มาตรฐานการบัญชีฉบับที่ 20 (ปรับปรุง 2552) เรื่อง การบัญชีสําหรับเงินอุดหนุนจากรัฐบาล และการเปดเผย

ขอมูลเก่ียวกับความชวยเหลือจากรัฐบาล 
มาตรฐานการบัญชีฉบับที่ 21 (ปรับปรุง 2552) เรื่อง ผลกระทบจากการเปล่ียนแปลงของอัตราแลกเปล่ียนเงินตรา

ตางประเทศ 
มาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบับที่ 8 เรื่อง สวนงานดําเนินงาน 
การตีความมาตรฐานการบัญชีฉบับที่ 10 เรื่อง ความชวยเหลือจากรัฐบาล – กรณีที่ไมมีความเก่ียวของอยาง

เฉพาะเจาะจงกับกิจกรรมดําเนินงาน 
การตีความมาตรฐานการบัญชีฉบับที่ 21 เรื่อง ภาษีเงินได – การไดรับประโยชนจากสินทรัพยที่ไมไดคิดคา

เสื่อมราคาที่ตีราคาใหม 
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การตีความมาตรฐานการบัญชีฉบับที่ 25 เรื่อง ภาษีเงินได – การเปล่ียนแปลงสถานภาพทางภาษีของกิจการ
หรือของผูถือหุน 

ประกาศสภาวิชาชีพบัญชีฉบับที่ 34/2555 แนวปฏิบัติทางบัญชีเก่ียวกับการโอนและการรับโอนสินทรัพย
ทางการเงิน 

นอกเหนือจากมาตรฐานการรายงานทางการเงินที่ออกและปรับปรุงใหมขางตน  ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556 

สภาวิชาชีพบัญชีไดออกและปรับปรุงมาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบับอื่น ๆ ซึ่งมีผลบังคับสําหรับ       งบ

การเงินที่ เริ่มในหรือหลังวันที่ 1 มกราคม 2557 เปนตนไป และไมไดมีการนํามาใชสําหรับการจัดทํา 

งบการเงินน้ี  

2.2.2 มาตรฐานการรายงานทางการเงินที่ออกและปรับปรุงใหม และกําหนดใหถือปฏิบัติกับงบการเงินสําหรับรอบ

ระยะเวลาบัญชีที่เริ่มในหรือหลังวันที่ 1 มกราคม ในปดังตอไปน้ี 
มาตรฐานการรายงานทางการเงิน เรื่อง ปที่มีผลบังคับใช 

มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 1 (ปรับปรุง 2555) การนําเสนองบการเงิน 2557 
มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 7 (ปรับปรุง 2555) งบกระแสเงินสด 2557 
มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 12 (ปรับปรุง 2555) ภาษีเงินได 2557 
มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 17 (ปรับปรุง 2555) สัญญาเชา 2557 
มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 18 (ปรับปรุง 2555) รายได 2557 
มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 19 (ปรับปรุง 2555) ผลประโยชนของพนักงาน 2557 
มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 21 (ปรับปรุง 2555) ผลกระทบจากการเปล่ียนแปลงของอัตรา

แลกเปล่ียนเงินตราตางประเทศ 
2557 

มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 24 (ปรับปรุง 2555) การเปดเผยขอมูลเก่ียวกับบุคคลหรือกิจการที่
เก่ียวของกัน 

2557 

มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 28 (ปรับปรุง 2555) เงินลงทุนในบริษัทรวม 2557 
มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 31 (ปรับปรุง 2555) สวนไดเสียในการรวมคา 2557 
มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 34 (ปรับปรุง 2555) งบการเงินระหวางกาล 2557 
มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 36 (ปรับปรุง 2555) การดอยคาของสินทรัพย 2557 
มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 38 (ปรับปรุง 2555) สินทรัพยไมมีตัวตน 2557 
มาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับที่ 2 

(ปรับปรุง 2555) 
การจายโดยใชหุนเปนเกณฑ 2557 

มาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับที่ 3 
(ปรับปรุง 2555) 

การรวมธุรกิจ 2557 

มาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับที่ 4  สัญญาประกันภัย 2559 
มาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับที่ 5 

(ปรับปรุง 2555) 
สินทรัพยไมหมุนเวียนที่ถือไวเพ่ือขายและ
การดําเนินงานที่ยกเลิก 

 

2557 
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มาตรฐานการรายงานทางการเงิน เรื่อง ปที่มีผลบังคับใช 
มาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับที่ 8 

(ปรับปรุง 2555) 
สวนงานดําเนินงาน 2557 

การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงิน 
ฉบับที่ 1 

การเปล่ียนแปลงในหน้ีสินที่เกิดขึ้นจากการ
รื้อถอน การบูรณะและหน้ีสินที่มีลักษณะที่
คลายคลึงกัน 

2557 

การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงิน 
ฉบับที่ 4  

การประเมินวาขอตกลงประกอบดวยสัญญา
เชาหรือไม 

2557 

การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงิน 
ฉบับที่ 5 

สิทธิในสวนไดเสียจากกองทุนการรื้อถอน 
การบูรณะและการปรับปรุงสภาพแวดลอม 

2557 

การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงิน 
ฉบับที่ 7 

การปรับปรุงยอนหลังภายใตมาตรฐานการ
บัญชี  ฉบับที่  29 เรื่อง  การรายงานทาง
การเงินในสภาพเศรษฐกิจที่มีภาวะเงินเฟอ
รุนแรง 

2557 

การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงิน 
ฉบับที่ 10 

งบการเงินระหวางกาลและการดอยคา 2557 

การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงิน 
ฉบับที่ 12 

ขอตกลงสัมปทานบริการ 2557 

การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงิน 
ฉบับที่ 13 

โปรแกรมสิทธิพิเศษแกลูกคา 2557 

การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงิน 
ฉบับที่ 17 

การจายสินทรัพยที่ไมใชเงินสดใหเจาของ 2557 

การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงิน 
ฉบับที่ 18 

การโอนสินทรัพยจากลูกคา 2557 

การตีความมาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 15 สิ่งจูงใจสัญญาเชาดําเนินงาน 2557 
การตีความมาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 27 การประเมินเน้ือหาของรายการที่ เ ก่ียวกับ

รูปแบบของกฎหมายตามสัญญาเชา 
2557 

การตีความมาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 29 การเปดเผยขอมูลของขอตกลงสัมปทาน
บริการ 

2557 

การตีความมาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 32 สินทรัพยไมมีตัวตน - ตนทุนเว็บไซต 2557 

ฝายบริหารของบริษัทเช่ือวามาตรฐานการบัญชีขางตนจะไมมีผลกระทบอยางเปนสาระสําคัญตองบการเงินสําหรับป

ที่เริ่มใชมาตรฐานการบัญชีดังกลาว  
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3. นโยบายการบัญชีท่ีสําคัญ 

บริษัทไดใชนโยบายการบัญชีที่สําคัญในการจัดทํางบการเงินสําหรับปสิ้นสุดวันที่ 31 มีนาคม 2557 เชนเดียวกับที่ใช

สําหรับงบการเงินประจําปสิ้นสุดวันที่ 31 มีนาคม 2556 

ก) งบการเงินรวม 

บริษัทยอยคือ บริษัทที่ บริษัท บางกอกแลนด จํากัด (มหาชน) มีอํานาจควบคุมอยางเปนสาระสําคัญในบริษัทน้ัน 

ในการจัดทํางบการเงินรวม รายการและยอดคงเหลือระหวางบริษัทและบริษัทยอยทั้งหมด รวมถึงกําไรและขาดทุนที่ยัง

ไมไดรับรู ไดถูกตัดออกจากงบการเงินรวมแลว 

บริษัทยอยที่รวมอยูในงบการเงิน ณ วันที่ 31 มีนาคม 2557 และ 2556  มีดังน้ี 
  อัตรารอยละของหุนที่ถือ (รอยละ) 

 ประเภทธุรกิจหลัก 2557 2556 

ถือหุนทางตรง:    
บริษัท สินพรชัย จํากัด พัฒนาอสังหาริมทรัพย 100.00 100.00 
บริษัท บางกอกแลนด (เคยแมนไอสแลนด) จํากัด การจัดการทางการเงิน 100.00 100.00 
บริษัท เมืองทอง เซอรวิส แอนด แมเน็จเมนท จํากัด บริหารโครงการอสังหาริมทรัพย 97.00 97.00 
บริษัท เมืองทอง บิลด้ิง เซอรวิสเซส จํากัด ใหบริการดูแลรักษาอาคาร 97.00 97.00 
บริษัท อิมแพ็ค เอ็กซิบิช่ัน แมเนจเมนท จํากัด ศูนยแสดงนิทรรศการ            

ศูนยประชุม และโรงแรม 100.00 100.00 
Spooner Limited ยังไมดําเนินงาน 100.00 100.00 
ถือหุนทางตรงและทางออม:    
บริษัท บางกอกแลนด เอเจนซี่ จํากัด ใหเชาพ้ืนที่ 99.30 99.30 

   บริษัท บางกอกแอรพอรท อินดัสทรี จํากัด พัฒนาอสังหาริมทรัพย 100.00 100.00 
บริษัท อารเอ็มไอ จํากัด ผูจัดการกองทรัสตสําหรับเพ่ือ

การลงทุนในอสังหาริมทรัพย 100.00 - 

บริษัทยอยทั้งหมดจดทะเบียนในประเทศไทย ยกเวนบริษัท บางกอกแลนด (เคยแมน ไอสแลนด) จํากัด                  ซึ่ง

จดทะเบียนในประเทศเคยแมน ไอสแลนด และ Spooner Limited  ซึ่งจดทะเบียนในประเทศฮองกง  

ข) การใชประมาณการ 

การจัดทํางบการเงินใหสอดคลองกับหลักการบัญชีที่รับรองทั่วไปในประเทศไทย กําหนดใหฝายบริหารประมาณ

การและใหขอสมมติซึ่งมีผลกับตัวเลขของสินทรัพยและหน้ีสินที่รายงานไวในงบการเงิน การเปดเผยขอมูลสินทรัพย           

ที่อาจเกิดขึ้นและหน้ีสินที่อาจเกิดขึ้น ณ วันที่ในงบการเงิน และตัวเลขรายไดและคาใชจายในงวดที่รายงานไวใน          

งบการเงิน แมวาตัวเลขประมาณการน้ันไดจัดทําขึ้นดวยความเขาใจท่ีดีที่สุดในเหตุการณ ผลที่เกิดจริงอาจตางไปจาก

ประมาณการ 
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ค) การรับรูรายได  

ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย 

กลุมบริษัทรับรูรายไดจากการขายบานพรอมที่ดิน/หนวยในอาคารชุด/ที่ดิน รับรูเปนรายไดทั้งจํานวนเมื่อมีการโอน

กรรมสิทธิ์ใหแกผูซื้อ 

ธุรกิจคาปลีก 

กลุมบริษัทขายสินคาสวนใหญเปนเงินสดและรับรูรายไดจากการขายเมื่อสงมอบสินคาและลูกคายอมรับสินคาน้ัน 

ธุรกิจใหเชาอสังหาริมทรัพย 

กลุมบริษัทรับรูรายไดจากการใหเชาตามระยะเวลาของสัญญาเชา 

ธุรกิจบริการ 

กลุมบริษัทรับรูรายไดจากการใหบริการเมื่อสามารถประมาณการผลของรายการบัญชีตามขั้นความสําเร็จ ณ วันที่ใน

งบแสดงฐานะการเงินไดอยางนาเช่ือถือ 

รายไดจากการแลกเปล่ียนสินคาหรือบริการ เกิดจากการแลกเปล่ียนสินคาหรือบริการที่มีลักษณะที่ไมเหมือนกัน 

ซึ่งกลุมบริษัทรับรูรายไดดังกลาว ดวยมูลคายุติธรรมของราคาสินคาหรือบริการท่ีแลกเปล่ียน 

ดอกเบี้ยรับรับรูตามเกณฑคงคาง เวนแตจะมีความไมแนนอนในการรับชําระ 

ง) ตนทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย 

ตนทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพยแสดงตามราคาทุน หรือมูลคาสุทธิที่จะไดรับแลวแตราคาใดจะตํ่ากวา ราคาทุน

ประกอบดวยตนทุนการไดมาซึ่งที่ดิน ตนทุนการพัฒนาที่ดิน ตนทุนการกอสรางโครงการ ระบบสาธารณูปโภค      

คาบริหารโครงการ และตนทุนการกูยืมที่เก่ียวของ 

ระบบสาธารณูปโภคสวนกลางที่บริษัทคิดคาเสื่อมราคาโดยวิธีเสนตรงเปนระยะเวลา 20 ป คาเสื่อมราคาดังกลาวได

บันทึกไวเปนตนทุนขาย 

จ) เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด 

เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสดไดแสดงอยูในงบแสดงฐานะการเงินที่ราคาทุน ในงบกระแสเงินสด เงินสดและ

รายการเทียบเทาเงินสดประกอบดวยเงินสดในมือ เงินฝากธนาคาร หรือเงินฝากกับสถาบันการเงินที่มีสภาพคลองใน

การเปล่ียนมือที่ครบกําหนดภายในหรือเทากับสามเดือน 

เงินฝากที่มีขอจํากัดในการใช แสดงไวเปนสินทรัพยไมหมุนเวียน 
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ฉ) ลูกหน้ีการคา 

ลูกหน้ีการคาแสดงดวยมูลคาที่คาดวาจะไดรับภายหลังจากหักคาเผ่ือหน้ีสงสัยจะสูญ คาเผ่ือหน้ีสงสัยจะสูญไดมีการ

ประมาณสําหรับลูกหน้ีที่คางชําระนานและคาดวาจะเรียกเก็บเงินไมไดโดยการประเมินของผูบริหาร หน้ีสูญที่เกิดขึ้น

ในระหวางปตัดเปนคาใชจายทันทีที่เกิดขึ้น 

ช) เงินลงทุนในบริษัทยอย 

เงินลงทุนในบริษัทยอยแสดงมูลคาตามราคาทุนสุทธิจากคาเผ่ือการดอยคา 

ซ) เงินลงทุนระยะยาว 

เงินลงทุนในลูกหน้ีถือเปนเงินลงทุนทั่วไป แสดงในราคาทุนที่จายซื้อสุทธิจากคาเผ่ือการดอยคา(ถามี) ผลขาดทุนจาก

การดอยคาของเงินลงทุนบันทึกเปนคาใชจายในงบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ 

ในการจําหนายเงินลงทุน ผลตางระหวางเงินสดสุทธิที่ไดรับจากการจําหนายกับราคาตามบัญชีของเงินลงทุนน้ัน 

จะบันทึกในงบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จทันที 

เมื่อเงินลงทุนในตราสารทุนหรือตราสารหน้ีชนิดเดียวกันมีการจําหนายเพียงบางสวน ราคาตามบัญชีของเงินลงทุน      

ที่จําหนายคํานวณโดยใชวิธีถัวเฉล่ียถวงนํ้าหนักจากจํานวนที่ถือครองทั้งหมด 

ฌ) การต้ังตนทุนการกูยืมเปนราคาทุนของสินทรัพย 

ตนทุนการกูยืมจะต้ังเปนราคาทุนของสินทรัพยเมื่อบริษัทมีตนทุนการกูยืมที่เกิดขึ้นจริงเก่ียวกับสินทรัพยที่จําตอง

อาศัยระยะเวลาชวงหน่ึงกอนที่สินทรัพยน้ันพรอมที่จะขายหรือใชไดตามวัตถุประสงค การต้ังตนทุนการกูยืมเปน    

ราคาทุนของสินทรัพยจะหยุดเมื่อสินทรัพยน้ันพรอมที่จะขายหรือใชไดตามวัตถุประสงค 

ญ) อสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุน 

อสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุน ไดแก ที่ดินซึ่งกลุมบริษัทมีความต้ังใจท่ีจะถือไวเพ่ือกําไรในอนาคตและไมไดถือไว     

เพ่ือขายตามปกติของการดําเนินธุรกิจ อสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุนแสดงดวยมูลคายุติธรรม ซึ่งเปนราคาตลาดที่ได

จากการประเมินโดยผูประเมินราคาอิสระประกอบกับการพิจารณาของกรรมการของกลุมบริษัท การเปล่ียนแปลง       

ในมูลคายุติธรรมของอสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุนสุทธิจากภาษีเงินไดรอตัดบัญชีรับรูในงบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ

ในงวดที่เกิดขึ้น  

มูลคายุติธรรมกําหนดจากการประเมินของผูประเมินราคาอิสระ ซึ่งไดรับความเห็นชอบจากตลาดหลักทรัพย            

แหงประเทศไทย  
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ฎ) ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ 

ที่ดินแสดงดวยราคาที่ตีใหม (ราคาตลาด) หักดวยคาเผ่ือการดอยคาของสินทรัพย (ถามี) อาคารแสดงตามราคาท่ี        

ตีใหม (วิธีราคาทุนทดแทน) หลังหักคาเสื่อมราคาสะสมและคาเผ่ือการดอยคา (ถามี) สวนอุปกรณแสดงดวยราคาทุน

หักคาเสื่อมราคาสะสมที่เก่ียวของและคาเผ่ือการดอยคาของสินทรัพย (ถามี) 

การตีราคาใหมดําเนินการโดยผูประเมินราคาอิสระ ซึ่งมีนโยบายที่จะใหผูประเมินราคาอิสระประเมินราคาสินทรัพย

ดังกลาวเปนครั้งคราว เพ่ือมิใหราคาตามบัญชี ณ วันที่ในงบแสดงฐานะการเงินแตกตางจากมูลคายุติธรรมอยางมี

สาระสําคัญ สวนที่เพ่ิมขึ้นของราคาที่ประเมินใหมจะถูกบันทึกตรงไปยังสวนของผูถือหุนภายใตบัญชีผลกําไรจาก

การตีราคาสินทรัพย สําหรับสวนที่ลดลงของราคาที่ประเมินใหมจากราคาทุนจะถือเปนรายการขาดทุนจากการตีราคา

สินทรัพยลดลงในงบกําไรขาดทุน ซึ่งสวนเกินจากการตีราคาอาคารและเครื่องจักรเพ่ิมจะทยอยตัดจายตามอายุการใช

งานท่ีเหลืออยูของสินทรัพยน้ัน 

บริษัทตัดคาเสื่อมราคาสําหรับสินทรัพยถาวรทุกประเภท ยกเวนที่ดินโดยวิธีเสนตรงเพ่ือลดราคาตามบัญชีของ         

สินทรัพยแตละชนิดตามอายุการใชงานโดยประมาณของสินทรัพย ดังน้ี 

โครงสรางศูนยแสดงนิทรรศการและศูนยประชุม 50 ป 

สวนปรับปรุงอาคารศูนยแสดงนิทรรศการและศูนยประชุม 20 ป 

อาคารและสิ่งปลูกสรางอื่น 20 ป 

สินทรัพยถาวรอื่น 5 ป 

บริษัทและบริษัทยอยบันทึกคาเสื่อมราคาที่คํานวณไดขางตน ดังตอไปน้ี 

-  คาเสื่อมราคาของสวนที่คํานวณจากราคาทุนรวมอยูในการคํานวณผลการดําเนินงาน 

-  คาเสื่อมราคาของสวนที่ตีราคาเพ่ิมตัดจําหนายไปบัญชีสวนเกินจากการตีราคาสินทรัพยในสวนของผูถือหุน 

เมื่อบริษัทจําหนายสินทรัพยออกจากบัญชี บริษัทจะบันทึกตัดสินทรัพยและคาเสื่อมราคาสะสมของสินทรัพยน้ัน     

ออกจากบัญชี พรอมกับบันทึกกําไรขาดทุนจากการจําหนายในงบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ 
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ฏ) ภาษีเงินได 

คาใชจายภาษีเงินไดสําหรับปประกอบดวยภาษีเงินไดปจจุบันและภาษีเงินไดรอการตัดบัญชี ภาษีเงินไดปจจุบันและ

ภาษีเงินไดรอการตัดบัญชีรับรูในกําไรหรือขาดทุนเวนแตในสวนที่เก่ียวกับรายการท่ีเก่ียวของในการรวมธุรกิจ หรือ 

รายการที่รับรูโดยตรงในสวนของผูถือหุนหรือกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื่น 

ภาษีเงินไดปจจุบันไดแกภาษีที่คาดวาจะจายชําระหรือไดรับชําระ โดยคํานวณจากกําไรหรือขาดทุนประจําปที่ตอง

เสียภาษี โดยใชอัตราภาษีที่ประกาศใชหรือที่คาดวามีผลบังคับใช ณ วันที่รายงาน ตลอดจนการปรับปรุงทางภาษีที่

เก่ียวกับรายการในปกอนๆ  

ภาษีเงินไดรอการตัดบัญชีบันทึกโดยคํานวณจากผลแตกตางช่ัวคราวที่เกิดขึ้นระหวางมูลคาตามบัญชีของสินทรัพย

และหน้ีสินและจํานวนที่ใชเพ่ือความมุงหมายทางภาษีภาษีเงินไดรอการตัดบัญชีจะไมถูกรับรูเมื่อเกิดจากผลแตกตาง

ช่ัวคราวตอไปนี้ การรับรูคาความนิยมในครั้งแรก การรับรูสินทรัพยหรือหน้ีสินในครั้งแรก ซึ่งเปนรายการท่ีไมใช

การรวมธุรกิจและรายการน้ัน ไมมีผลกระทบตอกําไรขาดทุนทางบัญชีหรือทางภาษีและผลแตกตางที่เก่ียวของกับเงิน

ลงทุนในบริษัทยอยและกิจการรวมคา หากเปนไปไดวาจะไมมีการกลับรายการในอนาคตอันใกล 

ภาษีเงินไดรอการตัดบัญชีวัดมูลคาโดยใชอัตราภาษีที่คาดวาจะใชกับผลแตกตางช่ัวคราวเมื่อมีการกลับรายการโดยใช

อัตราภาษีที่ประกาศใชหรือที่คาดวามีผลบังคับใช ณ วันที่รายงาน 

ในการกําหนดมูลคาของภาษีเงินไดปจจุบันและภาษีเงินไดรอการตัดบัญชี บริษัทตองคํานึงถึงผลกระทบของ

สถานการณทางภาษีที่ไมแนนอนและอาจทําใหจํานวนภาษีที่ตองจายเพ่ิมขึ้น และมีดอกเบี้ยที่ตองชําระบริษัทเช่ือวา

ไดต้ังภาษีเงินไดคางจายเพียงพอสําหรับภาษีเงินไดที่จะจายในอนาคต ซึ่งเกิดจากการประเมิน ผลกระทบจากหลาย

ปจจัย รวมถึง การตีความทางกฎหมายภาษี และจากประสบการณในอดีต การประเมินน้ีอยูบนพ้ืนฐานการประมาณ

การและขอสมมติฐาน และอาจจะเก่ียวของกับการตัดสินใจเก่ียวกับเหตุการณในอนาคต ขอมูลใหมๆอาจจะทําให 

บริษัทเปลี่ยนการตัดสินใจโดยขึ้นอยูกับความเพียงพอของภาษีเงินไดคางจายที่มีอยู การเปล่ียนแปลงในภาษีเงินได

คางจายจะกระทบตอคาใชจายภาษีเงินไดในงวดที่เกิดการเปล่ียนแปลง 

สินทรัพยภาษีเงินไดรอการตัดบัญชีและหน้ีสินภาษีเงินไดรอการตัดบัญชีสามารถหักกลบไดเมื่อกิจการมีสิทธิตาม

กฎหมายที่จะนําสินทรัพยภาษีเงินไดของงวดปจจุบันมาหักกลบกับหน้ีสินภาษีเงินไดของงวดปจจุบันและภาษีเงินได

น้ีประเมินโดยหนวยงานจัดเก็บภาษีหนวยงานเดียวกันสําหรับหนวยภาษีเดียวกันหรือหนวยภาษีตางกัน สําหรับ

หนวยภาษีตางกันน้ันกิจการมีความต้ังใจจะจายชําระหน้ีสินและสินทรัพยภาษีเงินไดของงวดปจจุบันดวยยอดสุทธิ

หรือต้ังใจจะรับคืนสินทรัพยและจายชําระหน้ีสิน ในเวลาเดียวกัน สินทรัพยภาษีเงินไดรอการตัดบัญชีจะบันทึก

ตอเมื่อมีความเปนไปไดคอนขางแนนอนวากําไรเพ่ือเสียภาษีในอนาคตจะมีจํานวนเพียงพอกับการใชประโยชนจาก

ผลแตกตางช่ัวคราวดังกลาว สินทรัพยภาษีเงินไดรอการตัดบัญชีจะถูกทบทวน  ณ ทุกวันที่รายงานและจะถูกปรับ

ลดลงเทาที่ประโยชนทางภาษีจะมีโอกาสถูกใชจริง 
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ฐ) การแปลงคาเงินตราตางประเทศ 

กลุมบริษัทแปลงคารายการท่ีเปนเงินตราตางประเทศท่ีเกิดขึ้นใหเปนเงินบาทโดยใชอัตราแลกเปล่ียน ณ วันที่ที่เกิด   

รายการ และแปลงคาสินทรัพยและหน้ีสินที่เปนตัวเงินที่เปนเงินตราตางประเทศ ณ วันที่ในงบแสดงฐานะการเงินให

เปนเงินบาทโดยใชอัตราแลกเปลี่ยน ณ วันน้ัน กําไรและขาดทุนที่เกิดจากการรับหรือจายชําระที่เปนเงินตรา

ตางประเทศและท่ีเกิดจากการแปลงคาสินทรัพยและหน้ีสินที่เปนตัวเงินดังกลาวไดบันทึกทันทีในงบกําไรขาดทุน

เบ็ดเสร็จ 

งบการเงินของบริษัทยอยที่จัดต้ังอยูในตางประเทศแปลงคาเปนเงินบาทดังน้ี งบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จแปลงคาเปน

เงินบาท โดยใชอัตราแลกเปล่ียนถัวเฉล่ียในระหวางป รายการในงบแสดงฐานะการเงินแปลงคาเปนเงินบาทโดยใช

อัตราแลกเปล่ียน  ณ วันที่งบแสดงฐานะการเงิน ผลตางจากการแปลงคารายการในงบการเงินดังกลาวจะแสดงภายใต

สวนของผูถือหุนเปน “ผลตางจากการแปลงคาเงินตราตางประเทศ” 

ฑ) เคร่ืองมือทางการเงิน 

เครื่องมือทางการเงิน หมายถึง สัญญาใด ๆ ที่ทําใหสินทรัพยทางการเงินของกิจการหน่ึงและหน้ีสินทางการเงินหรือ

ตราสารทุนของกิจการหน่ึงเพ่ิมขึ้นในเวลาเดียวกัน 

สินทรัพยทางการเงินที่แสดงในงบแสดงฐานะการเงินประกอบดวยเงินสดและเงินฝากธนาคาร เงินลงทุนระยะสั้น 

ลูกหน้ีการคา มูลคาของงานที่เสร็จซึ่งยังไมถึงกําหนดเรียกเก็บเงิน  และเงินใหกูยืมและลูกหน้ีกิจการที่เก่ียวของกัน 

และสินทรัพยอื่น บางรายการ หน้ีสินทางการเงินที่แสดงในงบแสดงฐานะการเงินประกอบดวยเจาหน้ีการคา เงินกูยืม

และเงินรับลวงหนาจากลูกคา และ หน้ีสินอื่นบางรายการ ซึ่งนโยบายการบัญชีเฉพาะสําหรับรายการแตละรายการได

เปดเผยแยกไวในแตละหัวขอที่เก่ียวของ 

ณ วันที่ 31 มีนาคม 2557  และ 2556  กลุมบริษัทไมมียอดคงคางของอนุพันธตราสารทางการเงิน  

ฒ) ประมาณการหน้ีสิน 

กลุมบริษัทจะบันทึกประมาณการหน้ีสินเมื่อมีความเปนไปไดคอนขางแนนอนท่ีกลุมบริษัทไดเกิดภาระที่ตองจายเงิน

ตามขอผูกพันทางกฎหมายอันเปนผลสืบเน่ืองมาจากเหตุการณในอดีต และจํานวนที่ตองจายสามารถประมาณการได

อยางสมเหตุสมผล  

ณ) การบัญชีเก่ียวกับผลประโยชนพนักงาน 

บริษัทและบริษัทยอยรับรูเงินเดือน คาจาง โบนัส และเงินสมทบกองทุนประกันสังคมและกองทุนสํารองเลี้ยงชีพเปน

คาใชจายเมื่อเกิดรายการ 

สํารองผลประโยชนพนักงานเมื่อเกษียณอายุบันทึกเปนคาใชจายในการดําเนินงานตลอดอายุการทํางานของพนักงาน 

โดยการประมาณจํานวนเงินผลประโยชนในอนาคตท่ีพนักงานจะไดรับจากการทํางานใหกับบริษัทในงวดปจจุบัน

และงวดอนาคตตามหลักคณิตศาสตรประกันภัย  โดยผลประโยชนดังกลาวไดถูกคิดลดเปนมูลคาปจจุบัน อัตราคิดลด
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ใชอัตราผลตอบแทนของพันธบัตรรัฐบาลเปนอัตราอางอิงเริ่มตน การประมาณการหน้ีสินดังกลาวคํานวณโดย

ผูเช่ียวชาญโดยใชวิธีคิดลดแตละหนวยที่ประมาณการไว (Projected Unit Credit Method) 

เมื่อผลประโยชนพนักงานมีการเปล่ียนแปลง สวนของผลประโยชนที่เพ่ิมขึ้นซึ่งเก่ียวของกับการทํางานใหกับบริษัท

ในอดีตของพนักงานจะถูกบันทึกในงบกําไรขาดทุนตามวิธีเสนตรงตามอายุงานคงเหลือโดยเฉลี่ยจนกระทั่ง

ผลประโยชนไดมีการจายจริง กําไรหรือขาดทุนที่เกิดจากการคํานวณจะบันทึกในงบกําไรขาดทุนในรอบบัญชีที่มีการ

คํานวณ 

ด) ดอยคาของสินทรัพย 

บริษัทประเมินการดอยคาของสินทรัพย เมื่อมีเหตุการณหรือมีการเปลี่ยนแปลงสถานการณที่ทําให เกิดขอบงช้ีวา       

มูลคาที่คาดวาจะไดรับคืนของสินทรัพยมีจํานวนตํ่ากวามูลคาที่บันทึกไว ขาดทุนจากการดอยคาบันทึกเปนคาใชจาย

ในงบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จสําหรับสินทรัพยที่บันทึกในราคาทุน หรือถือเปนรายการหักจากสวนเกินทุนจากการ

ประเมินราคาในกรณีที่สินทรัพยน้ันแสดงดวยราคาที่ประเมิน  โดยขาดทุนจากการดอยคาที่นํามาหักน้ัน  ตองไมเกิน

จํานวนที่บันทึกอยูในสวนเกินทุนจากการตีราคาสินทรัพยสําหรับสินทรัพยรายการเดียวกัน 

4. การใชดุลยพินิจและประมาณการทางบัญชีท่ีสําคัญ 

ในการจัดทํางบการเงินตามมาตรฐานการบัญชีที่รับรองทั่วไป ฝายบริหารอาจตองใชดุลยพินิจและการประมาณการ

ผลกระทบของเหตุการณที่ไมแนนอนในอนาคตที่อาจมีผลกระทบตอจํานวนเงินที่แสดงในงบการเงินและการเปดเผย

ขอมูลในหมายเหตุประกอบงบการเงิน ดวยเหตุน้ีผลที่เกิดขึ้นจริงจึงอาจแตกตางไปจากจํานวนที่ประมาณการไว การ

ใชดุลยพินิจและการประมาณการทางบัญชีที่สําคัญ ไดแก  

 คาเผ่ือหน้ีสงสัยจะสูญของลูกหน้ี 

 คาเผ่ือหน้ีสงสัยจะสูญของลูกหน้ีเกิดจากการปรับมูลคาของลูกหน้ีจากความเสี่ยงดานเครดิตที่อาจเกิดขึ้น ฝายบริหาร

ไดใชดุลยพินิจในการประมาณการผลขาดทุนที่คาดวาจะเกิดขึ้นจากลูกหน้ีแตละราย โดยใชการวิเคราะหสถานะของ

ลูกหน้ีรายตัว ประสบการณการเก็บเงินในอดีต การวิเคราะหอายุลูกหน้ีและการเปล่ียนแปลงของสภาวะเศรษฐกิจใน

ปจจุบัน อยางไรก็ตาม การใชประมาณการและขอสมมติฐานที่แตกตางกัน อาจมีผลตอจํานวนคาเผ่ือหน้ีสงสัยจะสูญ 

ดังน้ัน การปรับปรุงคาเผ่ือหน้ีสงสัยจะสูญอาจมีขึ้นไดในอนาคต  

คาเผ่ือการดอยคาของเงินลงทุน 

กลุมบริษัทพิจารณาคาเผ่ือการดอยคาของเงินลงทุน เมื่อพบวามูลคายุติธรรมของเงินลงทุนดังกลาวลดลงอยางมี

สาระสําคัญและเปนระยะเวลานาน ซึ่งความมีสาระสําคัญและระยะเวลาน้ันขึ้นอยูกับดุลพินิจของฝายบริหาร 
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 คาเสื่อมราคา 

ในการคํานวณคาเสื่อมราคาของอาคารและอุปกรณ ฝายบริหารใชประมาณอายุการใชงานและมูลคาซาก เมื่อเลิกใช

งานของอาคารและอุปกรณ และไดมีการทบทวนอายุการใชงานและมูลคาซากหากมีการเปล่ียนแปลง 

5. รายการกับกิจการท่ีเก่ียวของ 

5.1 รายการบัญชีกับกิจการท่ีเก่ียวของ 

รายไดและคาใชจายที่เกิดจากกิจการที่เก่ียวของกันที่มีสาระสําคัญสําหรับปสิ้นสุดวันที่ 31 มีนาคม 2557 และ 2556 

สรุปไดดังน้ี  
  ลานบาท 

 นโยบาย งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 การคิดราคา 2557  2556  2557  2556 

รายไดบริหารการขาย :         
บริษัท บางกอกแอรพอรท อินดัสทรี จํากัด 6% ของมูลคา

สัญญาขาย  -  -  1  8 
รายไดคาเชา :         
บริษัท บางกอกแลนด เอเจนซี่ จํากัด   -  -  1  1 
         
ดอกเบี้ยรับ : อัตรา MLR         
บริษัท บางกอกแอรพอรท อินดัสทรี จํากัด   -  -  37  26 
บริษัท สินพรชัย จํากัด  -  -  28  29 
  -  -  65  55 
         
เงินปนผลรับ : ตามสิทธิการไดรับ        
บริษัท อิมแพ็ค เอ็กซิบิช่ัน แมเนจเมนท จํากัด เงินปนผล -  -  1,700  365 
         
ดอกเบี้ยจาย :         
บริษัท บางกอกแลนด         
(เคยแมนไอสแลนด) จํากัด 3.125% -  -  149  149 
บริษัท อิมแพ็ค เอ็กซิบิช่ัน แมเนจเมนท จํากัด 6.5% -  -  15  27 
  -  -  164  176 

 



 

บริษัท บางกอกแลนด จํากัด (มหาชน)      
หมายเหตุประกอบงบการเงิน                                                                                                              
วันท่ี 31  มีนาคม 2557  

 

22 
 

5.2 เงินทดรองและลูกหน้ีกิจการท่ีเก่ียวของกัน-สุทธิ 

เงินทดรองและลูกหน้ีบริษัทยอยและกิจการที่เก่ียวของกัน ณ วันที่ 31 มีนาคม 2557 และ 2556  สามารถสรุปได

ดังน้ีคือ 
 ลานบาท 
 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2557  2556  2557  2556 

รายไดคางรับ:        
บริษัท บางกอกแอรพอรท อินดัสทรี จํากัด -  -  18  18 
บริษัท บางกอกแลนด เอเจนซี่ จํากัด  -  -  11  10 
 -  -  29  28 
เงินทดรอง เงินมัดจํา และลูกหน้ีอ่ืน:        
บริษัท บางกอกแลนด เอเจนซี่ จํากัด  -  -  43  43 
Spooner Limited -  -  10  9 
บริษัท บางกอกแอรพอรท อินดัสทรี จํากัด -  -   225   225 
 -  -       278       277 
เงินปนผลคางรับ        
บริษัท อิมแพ็ค เอ็กซิบิช่ัน แมเนจเมนท จํากัด -  -  1,700  - 
        
ดอกเบี้ยคางรับ:        
บริษัท บางกอกแอรพอรท อินดัสทรี จํากัด -  -  1,974  1,987 
บริษัท สินพรชัย จํากัด -  -  125  97 
บริษัท บางกอกแลนด เอเจนซี่ จํากัด  -  -  23  23 
บริษัท เมืองทอง บิลด้ิง เซอรวิสเซส จํากัด -  -  1  1 
หัก คาเผ่ือหน้ีสงสัยจะสูญ -  -  -  (33) 

       -  -  2,123  2,075 
 -  -  4,130  2,380 

5.3 เงินใหกูยืมระยะสั้นแกกิจการท่ีเก่ียวของกัน –สุทธิ   

เงินใหกูยืมระยะสั้นแกกิจการที่เก่ียวของกัน ณ วันที่ 31 มีนาคม 2557 และ 2556 สามารถสรุปไดดังน้ีคือ 
 ลานบาท 
 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2557  2556  2557  2556 

บริษัท บางกอกแอรพอรท อินดัสทรี จํากัด -  -  322  - 
บริษัท สินพรชัย จํากัด -  -  400  400 
 -  -  722  400 
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เงินใหกูยืมและเงินทดรองจายบริษัทยอยคิดดอกเบี้ยในอัตรา MLR ตอป  เงินกูทั้งหมดไมมีหลักประกันและไมมี

กําหนดเวลาในการชําระคืน 

5.4 เงินลงทุนในลูกหน้ี 
 ลานบาท 
 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2557  2556  2557  2556 

บริษัท บางกอกแอรพอรท อินดัสทรี จํากัด -  -  475  475 

  เงินลงทุนในลูกหน้ีประกอบดวย  

  ลานบาท 
จํานวนหน้ีที่คางรับตามสัญญาเดิม 965 
ผลตางที่กอใหเกิดรายได (490) 

 เงินลงทุนในลูกหน้ี 475 

ณ  วันที่ 20 กุมภาพันธ 2552 บริษัทยอยแหงหน่ึงมีหน้ีสินกับสถาบันการเงินแหงหน่ึงจํานวน 965 ลานบาท (แบงเปน

เงินตน 444 ลานบาทและดอกเบี้ยคางรับ 521 ลานบาท) ในวันเดียวกันบริษัทไดซื้อสิทธิเรียกรองในหน้ีที่บริษัทยอยมี

กับสถาบันการเงินดังกลาว ในจํานวน 475 ลานบาท บริษัทคาดวาจะเก็บหน้ีจากบริษัทยอยดังกลาวไดทั้งจํานวน 

5.5 เจาหน้ีกิจการท่ีเก่ียวของกัน 

เจาหน้ีกิจการท่ีเก่ียวของกัน ณ วันที่ 31 มีนาคม 2557 และ 2556 ประกอบดวย 
 ลานบาท 
 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2557  2556  2557  2556 

ดอกเบี้ยคางจาย        
บริษัท บางกอกแลนด (เคยแมนไอสแลนด) จํากัด -  -  9,315  9,075 
        
คาบริหารคางจาย        
บริษัท บางกอกแลนด เอเจนซี่ จํากัด -  -  29  29 
บริษัท บางกอกแลนด (เคยแมนไอสแลนด) จํากัด -  -  50  50 

 -  -  79  79 
 
 
 
 
 

       

เงินทดรองและเจาหน้ี        
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 ลานบาท 
 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2557  2556  2557  2556 

บริษัท เมืองทอง เซอรวิส แอนด แมเน็จเมนท จํากัด    -  -  4  4 
บริษัท เมืองทอง บิลด้ิง เซอรวิสเซส จํากัด -  -  4  4 
บริษัท บางกอกแอรพอรท อินดัสทรี จํากัด -  -  -  70 
บริษัท อิมแพ็ค เอ็กซิบิช่ัน แมเนจเมนท จํากัด -  -  1  1 

 -  -  9  79 
 -  -  9,403  9,233 

5.6 เงินกูยืมระยะส้ันจากบริษัทท่ีเก่ียวของกัน  

เงินกูยืมระยะสั้นจากบริษัทที่เก่ียวของกัน ณ วันที่ 31 มีนาคม 2557 และ 2556 สามารถสรุปไดดังน้ีคือ 
 ลานบาท 
 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2557  2556  2557  2556 

บริษัท อิมแพ็ค เอ็กซิบิช่ัน แมเนจเมนท จํากัด -  -  -  2,050 

เงินกูยืมระยะสั้นจากบริษัทที่เก่ียวของคิดดอกเบี้ยในอัตรา 6.5 ตอป เงินกูทั้งหมดไมมีกําหนดเวลาในการชําระคืน 

5.7 เงินกูยืมระยะยาวจากกิจการท่ีเก่ียวของกัน 

เงินกูยืมระยะยาวจากกิจการที่เก่ียวของกัน ณ วันที่ 31 มีนาคม 2557  และ 2556 มีดังน้ี 
  ลานบาท 
 งบการเงินเฉพาะกิจการ 

วันครบกําหนด 

อัตราดอกเบ้ีย
รอยละตอป  2557  2556 

เงินกูยืมจากบริษัท บางกอกแลนด (เคยแมน ไอสแลนด) จํากัด   
มีนาคม 2544 3.125% 4,594 4,775 
รวมเงินกูยืมระยะยาวจากกิจการที่เก่ียวของกัน 
ที่แสดงไวภายใตหน้ีสินหมุนเวียน 

    
4,594 

   
4,775 

บริษัทไดจัดต้ัง บริษัท บางกอกแลนด (เคยแมน ไอสแลนด) จํากัด (บีแลนด เคยแมน) ขึ้นในเดือนตุลาคม 2535 ดวย

ทุนจดทะเบียน 10,000 เหรียญสหรัฐอเมริกา โดยบริษัทเปนผูถือหุนทั้งหมด บีแลนด เคยแมน ไดออก Exchangeable 

Notes ในตลาดทุนตางประเทศ โดยมีบริษัทเปนผูค้ําประกันและนําเงินทั้งหมดจากการออก Exchangeable Notes มาให

บริษัทกูดวยเง่ือนไขเดียวกัน (หมายเหตุ 13) 

บริษัทไดทําสัญญาเงินกูลงวันที่ 13 ตุลาคม 2536 กับ  บีแลนด เคยแมน  จากเง่ือนไขที่ระบุในสัญญา หากบริษัทไม

ชําระเงินเมื่อครบกําหนดโดยเปนเหตุให บีแลนด เคยแมน ไมสามารถชําระหน้ีไดตามเง่ือนไขได ดอกเบี้ยผิดนัดชําระ

จะบวกเพ่ิมรอยละ 1 จากดอกเบี้ยที่ระบุไว   อยางไรก็ดีฝายบริหารเช่ือวาบริษัทจะไมมีภาระหนี้สินจากการผิดนัด
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ชําระหน้ีดังกลาว   เน่ืองจากในปจจุบัน บีแลนด เคยแมน ยังคงมีการทยอยซื้อคืนตราสารหน้ี ในมูลคาที่ตํ่ากวาราคา

ตามหนาต๋ัว   นอกจากน้ีในอดีตไมเคยมีการเรียกรองสิทธิใดๆ จากเรื่องดังกลาว ดังน้ันบริษัทจึงมิไดบันทึกเงินกู

ดังกลาวในอัตราผิดนัดชําระหน้ี 

เมื่อวันที่ 1  ตุลาคม 2554 บริษัทไดทําสัญญากับบีแลนด เคยแมน โดยทั้งสองฝายตกลงที่จะแปลงหน้ีจากเงิน     

สวิสฟรังกเปนเงินบาทโดยเงินกูยืมและดอกเบี้ยคางจาย ยอดคงคาง ณ วันที่ 30 กันยายน 2554 จํานวนเงินตน 323.72 

ลานสวิสฟรังก และดอกเบี้ยคางจายจํานวน 213.92 ลานสวิสฟรังก แปลงเปนเงินบาทรวมจํานวน 18,788 ลานบาท 

แบงเปนเงินตนจํานวน 11,312 ลานบาทและดอกเบี้ยคางจายจํานวน 7,476 ลานบาท 

6. เงินลงทุนชั่วคราว 

เงินลงทุนช่ัวคราว ณ วันที่ 31 มีนาคม 2557 และ 2556 ประกอบดวย 
 ลานบาท 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2557 2556 2557 2556 

 เงินฝากประจํา 6 - 15 เดือน 1,414 114 1,114 114 
 เงินลงทุนในกองทุนตราสารหน้ีระยะสั้น 1,787 - 1,643 - 
 รวม 3,201 114 2,757 114 

7. ลูกหน้ีการคาและลูกหน้ีอ่ืน - สุทธิ  

ลูกหน้ีการคาและลูกหน้ีอื่น ณ วันที่ 31 มีนาคม 2557 และ 2556 แยกตามอายุหน้ีที่คางชําระ มีดังน้ี 
 ลานบาท 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2557 2556 2557 2556 

ลูกหน้ีการคา 371 344 - - 
หัก คาเผ่ือหน้ีสงสัยจะสูญ (78) (60) - - 
ลูกหน้ีการคาสุทธิ 293 284 - - 
ลูกหน้ีอื่น 149 78 44 15 

รวมลูกหน้ีการคาและลูกหน้ีอื่น – สุทธิ 442 362 44 15 
     
ลูกหน้ีการคาแยกอายุหน้ีไดดังน้ี     
ไมเกิน 3 เดือน 213 191 - - 
3 – 6 เดือน 39 34 - - 
6 – 12 เดือน 59 54 - - 
เกินกวา 12 เดือน 60 65 - - 
รวม 371 344 - - 
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8. ตนทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย – สุทธิ  

ตนทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย ณ วันที่ 31 มีนาคม 2557 และ 2556 ประกอบดวย 
 ลานบาท 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2557 2556 2557 2556 

     
ที่ดิน 14,157 13,713 13,374 13,293 
งานระหวางกอสราง 18,857 18,578 8,710 8,484 
ระบบสาธารณูปโภค - ในโครงการ 1,351 1,181 1,298 1,137 
                                  - สวนกลาง 1,297 1,297 1,297 1,297 
คาบริหารโครงการ 993 995 483 485 
ตนทุนการกูยืม 3,831 3,847 1,346 1,362 
คาใชจายอื่นที่เก่ียวของกับโครงการ 1,158 1,019 739 599 

 41,644 40,630 27,247 26,657 
หัก   จํานวนที่โอนเปนตนทุนขาย     
           แลวจนถึงปจจุบัน     
        - ตนทุนขาย (23,073) (21,910) (10,968) (9,823) 
        - คาเสื่อมราคาสะสมระบบ     
           สาธารณูปโภคสวนกลาง (1,021) (956) (1,021) (956) 
        สํารองการลดราคาขายอาคารชุด (2,121) (2,121) (437) (437) 
        โอนเปนที่ดิน อาคารและอุปกรณ (167) - - - 
        โอนเปนเงินลงทุนในอสังหาริมทรัพย (469) (191) (469) - 

 รวมตนทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย  - สุทธิ 14,793 15,452 14,352 15,441 
หัก  สวนของโครงการท่ีเปดขายในปจจุบัน     
        (แสดงไวภายใตสินทรัพยหมุนเวียน) (13,374) (14,071) (12,933) (14,024) 
      สุทธิ 1,419 1,381 1,419 1,417 

กลุมบริษัทไดจํานองที่ดินและหองชุดในอาคารชุดสวนหน่ึงไวกับธนาคารเพ่ือเปนหลักทรัพยค้ําประกันหนังสือ      

ค้ําประกันที่ธนาคารออกใหแกกลุมบริษัท และเปนหลักทรัพยค้ําประกันตอศาลในคดีฟองรองของกลุมบริษัท   

(หมายเหตุ 28) ที่ดินและอาคารชุดที่ติดภาระจํานองคิดเปนพ้ืนที่/จํานวนหองประมาณรอยละไดดังน้ี 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2557 2556 2557 2556 

                รอยละของที่ดินที่นําไปจํานอง 1 1 1 1 
                รอยละของอาคารชุดที่นําไปจํานอง 30 28 30 30 
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เมื่อวันที่ 21 สิงหาคม 2556 บริษัททําสัญญาจะขายท่ีดินกับบริษัทที่ไมเก่ียวของกันแหงหน่ึงเพื่อขายที่จํานวนรวม

ทั้งสิ้น 321 ไร ในราคา 3,216.93 ลานบาท โดยมีกําหนดที่จะโอนท่ีดินใหผูซื้อเปนสามสวน โดยที่ดินสวนท่ีหน่ึง

จํานวน 100 ไร โอนเมื่อวันที่ 10 ตุลาคม 2556 ที่ดินสวนที่สองจํานวน 100 ไร โอนภายในวันที่ 10 ตุลาคม 2558 และ

ที่ดินสวนที่เหลือจํานวน 121 ไร จะโอนภายในวันที่ 10 ตุลาคม 2559 ตามเง่ือนไขของผูซื้อ 

9. เงินลงทุนในบริษัทยอย 

เงินลงทุนในบริษัทยอย ณ  31 มีนาคม 2557 และ 2556 ประกอบดวย :  
 งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 ลานบาท การถือหุน ลานบาท ลานบาท 
 ทุนชําระแลว (%) ราคาทุน เงินปนผล 

 2557 2556 2557 2556 2557 2556 2557 2556 
บริษัทยอย         
บริษัท อิมแพค เอ็กซิบิช่ัน แมเนจเมนท 

จํากัด 12,953 12,953 100 100 9,848 9,848 1,700 365 
บริษัท สินพรชัย จํากัด 30 30 100 100 30 30 - - 
บริษัท เมืองทอง บิลด้ิงเซอรวิสเซส จํากัด 12 12 97 97 15 15 - - 
บริษัท เมืองทอง เซอรวิส แอนด         

เเมเน็จแมนท จํากัด 25 25 97 97 10 10 - - 
บริษัท บางกอกแลนด เอเจนซี่ จํากัด 200 200 99 99 120 120 - - 
บริษัท บางกอกแอรพอรท อินดัสตรี จํากัด 5,320 5,320 60 60 3 3 - - 
บริษัท บางกอกแลนด (เคยแมนไอสแลนด) 

จํากัด 
USD 
0.01 

USD 
0.01 100 100 - - - - 

Spooner Limited - - 100 100 - - - - 

รวม     10,026 10,026 1,700 365 

         

ในเดือนมีนาคม 2556 บริษัท อิมแพ็ค เอ็กซิบิช่ัน แมเนจเมนท จํากัด ไดจายเงินปนผลจํานวน 365 ลานบาท ใหแก

บริษัท โดยการหักกลบลบหน้ีกับเจาหน้ีจากกิจการที่เก่ียวของกัน 
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10. อสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุน 

รายการเคล่ือนไหวในระหวางปสิ้นสุดวันที่ 31 มีนาคม 2557 และ 2556 มีดังน้ี 
ลานบาท 

งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2557  2556  2557  2556 
ราคาประเมิน     
ยอดตนงวด 3,398 706 5 5 
เพ่ิมขึ้น 94 - - - 
โอนจากที่ดิน อาคารและอุปกรณ - 406 - - 
โอนจากตนทุนพัฒนาอสังหาริมทรัพย 469 191 469 - 
กําไรจากการตีราคาทรัพยสิน 763 2,095 134 - 
ยอดสิ้นงวด 4,724 3,398 608 5 

อสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุนขางตนแสดงมูลคายุติธรรม โดยอาศัยขอมูลของผูประเมินราคาอิสระตามรายงานการ

ประเมินฉบับลาสุด 
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11. ท่ีดิน อาคาร และอุปกรณ – สุทธิ 
 งบการเงินรวม (ลานบาท) 

 

ที่ดิน 

อาคารและ      

สิ่งปลูกสราง 

ระบบ

ภายใน

อาคาร       

อิมแพค 

โครงสราง

อาคาร      

อิมแพค 

สวน

ปรับปรุง

อาคาร 

เคร่ือง

ตกแตง

และติดต้ัง ยานพาหนะ 

งาน

ระหวาง

กอสราง รวม 

ราคาทุนเดิม          

ณ วันที่ 31 มีนาคม 2556 2,975 151 4,428 6,035 257 937 77 116 14,976 

เพิ่มขึ้น - 18 51 - - 150 14 149 382 

ลดลง - - - - - (4) (2) - (6) 

โอนเขา (โอนออก) 167 - 83 - 17 47 - (147) 167 

ณ วันที่ 31 มีนาคม  2557 3,142 169 4,562 6,035 274 1,130 89 118 15,519 

คาเส่ือมราคาสะสม          

ณ วันที่ 31 มีนาคม 2556 - 66 1,346 800 171 651 52 - 3,086 

เพิ่มขึ้น - 8 240 142 12 90 10 - 502 

ลดลง - - - - - (4) (2) - (6) 

ณ วันที่ 31 มีนาคม  2557 - 74 1,586 942 183 737 60 - 3,582 

ผลตางจากการตีราคา

สินทรัพยเพิ่ม          

ณ วันที่ 31 มีนาคม 2556 5,687 43 1,594 2,785 - - - - 10,109 

เพิ่มขึ้น 995 - - - - - - - 995 

ลดลง - - - - - - - - - 

ณ วันที่ 31 มีนาคม  2557 6,682 43 1,594 2,785 - - - - 11,104 

          

คาเส่ือมราคาสะสม ผลตาง

จากการตีราคาสินทรัพย          

ณ วันที่ 31 มีนาคม 2556 - 2 9 16 - - - - 27 

เพิ่มขึ้น - 4 40 53 - - - - 97 

ลดลง - - - - - - - - - 

ณ วันที่ 31 มีนาคม  2557 - 6 49 69 - - - - 124 

มูลคาสุทธิตามบัญชี          

ณ วันที่ 31 มีนาคม 2556 8,662 126 4,667 8,004 86 286 25 116 21,972 

ณ วันที่ 31 มีนาคม 2557 9,824 132 4,521 7,809 91 393 29 118 22,917 
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ณ วันที่ 31 มีนาคม 2557 และ 2556 กลุมบริษัทมีทรัพยสินที่คํานวณคาเสื่อมราคาหมดแลว แตยังใชงานอยูโดยมี ราคาทุน 626 

ลานบาท และ 560 ลานบาท ตามลําดับ 

ณ วันที่ 31 มีนาคม 2556  ที่ดินและอาคารของบริษัทยอย ราคาทุนจํานวน 3,930 ลานบาทไดถูกนําไปคํ้าประกันวงเงินกูยืม

ระยะยาวจากธนาคารพาณิชย (ดูหมายเหตุ 14) 
 งบการเงินเฉพาะกิจการ (ลานบาท) 
 สวนปรับปรุง

อาคาร 
เครื่องตกแตง
และติดต้ัง ยานพาหนะ รวม 

ราคาทุน     
ณ วันที่ 31 มีนาคม 2556 37 17 6 60 
เพ่ิมขึ้น - 2 1 3 
ลดลง - - - - 

ณ วันที่ 31 มีนาคม  2557 37 19 7 63 
คาเสื่อมราคาสะสม     
ณ วันที่ 31 มีนาคม 2556 30 10 6 46 
เพ่ิมขึ้น - 2 - 2 
ลดลง - - - - 

ณ วันที่ 31 มีนาคม  2557 30 12 6 48 
มูลคาสุทธิตามบัญชี     

ณ วันที่ 31 มีนาคม 2556 7 7 - 14 

ณ วันที่ 31 มีนาคม 2557 7 7 1 15 

     

ณ วันที่ 31 มีนาคม 2557 และ 2556 บริษัทมีทรัพยสินที่คํานวณคาเสื่อมราคาหมดแลว แตยังใชงานอยูโดยมี  ราคาทุน 

43 ลานบาท  

กลุมบริษัทบันทึกบัญชีเมื่อมีการตีราคาใหม ตามประกาศสภาวิชาชีพ ฉบับที่ 18/2554 ลงวันที่ 12 เมษายน 2554 ที่ได 

ผอนปรนใหกิจการที่ใชวิธีการบันทึกบัญชีเมื่อมีการตีราคาใหมสําหรับสินทรัพยเดิมตามประกาศสภาวิชาชีพ ฉบับที่ 

25/2549 โดยสามารถโอนคาเสื่อมราคาสวนเกินทุนจากการตีราคาทรัพยสินที่ถือเปนรายการท่ีเกิดขึ้นแลวไปยังกําไร

สะสมโดยตรงโดยไมตองผานงบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จตอไปจนถึงรอบระยะเวลาบัญชีที่เริ่มกอน 1 มกราคม 2559 

โดยบริษัทเลือกทางเลือกดังกลาวมีผลกระทบตองบกําไรขาดทุนสําหรับปสิ้นสุดวันที่ 31 มีนาคม 2557 และ 2556 

ดังน้ี 
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 ลานบาท 

 งบการเงินรวม 

 2557 2556 
คาเสื่อมราคาที่รับรูในสวนของผูถือหุน 97 27 
ผลกระทบตองบกําไรขาดทุนจากการรับรูคาเสื่อมราคาขางตน   
กําไรสําหรับปจะลดลง (97) (27) 
กําไรตอหุนจะลดลง (หนวย : บาทตอหุน) (0.005) (0.002) 

12. ท่ีดินเพ่ือใชในอนาคต 

ในอดีตบริษัทมีเงินลงทุนระยะยาว ในหนวยลงทุนตางประเทศเปนการลงทุนในกองทุนอสังหาริมทรัพยใน          

ตางประเทศ ซึ่งจดทะเบียนในประเทศเบอรมิวดา ในป 2545 กองทุนดังกลาวไดเริ่มดําเนินการโอนสินทรัพยของ

กองทุนคืนแกผูถือเงินลงทุนใหแก ผูถือหนวยลงทุนแตละรายซึ่งรวมถึงกลุมบริษัท เพ่ือแลกปล่ียนกับหนวยลงทุนที่ผู

ถือหนวยลงทุนจะตองโอนกลับคืนใหแกหนวยลงทุน โดยการคืนสินทรัพยจะเปนไปตามสัดสวนการถือหนวย    

ลงทุนของผูถือหนวยลงทุนแตละราย  

บริษัทไดรับคืนที่ดินตามที่ตกลงรวมกันจากการไถถอนเงินลงทุนมูลคารวม 7,285 ลานบาท และบันทึกไวภายใต 

“ที่ดินเพ่ือใชในอนาคต”    

ในปจจุบันบริษัทอยูระหวางการพิจารณาดําเนินโครงการใหมบนที่ดินดังกลาว 

13. หลักทรัพยประเภทหน้ีระยะยาว 
   งบการเงินรวม 
 วัน อัตรา 2557 2556 
    ครบ     ดอกเบี้ย จํานวนเงินกู จํานวนเงินกู 
 กําหนด รอยละตอป สกุลเงินกู ลานบาท สกุลเงินกู ลานบาท 

1. หุนกูชนิด ตุลาคม 4.50 13.38 ลาน   13.97 ลาน   
แลกเปล่ียนได 2546  ดอลลารสหรัฐฯ 436 ดอลลารสหรัฐฯ 411 

       
2. หุนกูชนิด     มีนาคม 3.125 61.60 ลาน  75.35 ลาน  

 แลกเปล่ียนได 2544  ฟรังคสวิส 2,272 ฟรังคสวิส 2,347 
    2,708  2,758 
               สํารองเผ่ือผลขาดทุนจากการไถถอนหุน  46  44 
    2,754  2,802 
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หุนกูชนิดแลกเปล่ียนไดไดถูกจัดประเภทใหมเปนหน้ีสินหมุนเวียน เน่ืองจากบริษัทบางกอกแลนด (เคยแมน ไอส

แลนด) จํากัด (บีแลนด เคยแมน) ไดผิดนัดชําระดอกเบี้ยและเงินตนของหุนกูดังกลาว ดอกเบี้ยคางจายของหุนกูชนิด

แลกเปล่ียนไดถูกบันทึกไวโดยใชอัตราดอกเบี้ยหนาใบหุนกูตามสัญญา   

หุนกูชนิดแลกเปล่ียนไดรายการท่ีหน่ึง 

ในป 2536 บีแลนด เคยแมน ไดออกหุนกูชนิดแลกเปล่ียนไดจํานวน 150 ลานเหรียญดอลลารสหรัฐ ครบกําหนดใน ป 

2546 ที่ค้ําประกันโดยบริษัท หุนกูชนิดแลกเปล่ียนไดมีอัตราดอกเบ้ียรอยละ 4.5 ตอป และผูถือหุนกูมีสิทธิขายคืนหุน

กูกอนกําหนดในเดือนตุลาคม 2541 ในราคารอยละ 110.73 ของราคาที่ตราไวหนาใบหุนกู และมีสิทธิแลกเปล่ียนเปน

หุนของบริษัท บางกอกแลนด จํากัด (มหาชน) ในระหวางวันที่ 21 กุมภาพันธ 2537 ถึง 16 มิถุนายน 2543  

บีแลนด เคยแมน ไดเริ่มผิดนัดชําระดอกเบี้ยรวมถึงการไถถอนหุนกูกอนกําหนด ต้ังแตงวดวันที่ 13 ตุลาคม 2541 เปน

ตนมาจนถึงปจจุบัน   

หุนกูชนิดแลกเปล่ียนไดรายการท่ีสอง 

ในป 2537 บีแลนด เคยแมน ไดออกหุนกูชนิดแลกเปล่ียนไดที่ค้ําประกันโดยบริษัท จํานวน 400 ลานสวิสฟรังก หุนกู

ชนิดแลกเปล่ียนไดดังกลาวมีอัตราดอกเบี้ยรอยละ 3.125 ตอป และครบกําหนดในวันที่ 31 มีนาคม 2544 ผูถือหุนกูมี

สิทธิขายคืนหุนกูกอนกําหนด ในเดือนมีนาคม 2542 ในราคาท่ีตราไวหนาใบหุนกู  และมีสิทธิแลกเปล่ียนเปนหุนของ

บริษัท บางกอกแลนด จํากัด (มหาชน) ในระหวางวันที่ 15 พฤศจิกายน 2536 ถึง 13 สิงหาคม 2546  

บีแลนด เคยแมน ไดเริ่มผิดนัดชําระดอกเบี้ยของหุนกูดังกลาว ต้ังแตงวดวันที่ 31 มีนาคม 2541 เปนตนมาจนถึง

ปจจุบัน ตามขอกําหนดในหนังสือช้ีชวนซื้อหุนกูชนิดแลกเปลี่ยนไดที่ออกโดยบริษัทยอยกําหนดวา หากกลุมบริษัท

ผิดนัดชําระดอกเบี้ยเกินกวา 14 วัน ผูถือหุนกูสามารถยื่นหนังสือใหผูออกหุนกูและ/หรือผูค้ําประกันชําระทั้งเงินตน

และดอกเบี้ยคงคางทั้งหมดไดทันที ในเดือนพฤษภาคม 2541 ผูถือหุนกูสวนใหญไดเรียก บีแลนด เคยแมน และ

บริษัท (ในฐานะผูค้ําประกันตราสารหน้ี) ชําระเงินตนรวมดอกเบี้ยคางรับของหุนกู 

กลุมบริษัทมิไดทําสัญญาปองกันความเสี่ยงสําหรับหลักทรัพยประเภทหน้ีระยะยาวในสกุลเงินตราตางประเทศน้ี 

ในเดือนกันยายน 2556 ที่ปรึกษากฎหมายของบริษัทไดสรุปผลการสอบทานขอกําหนดและเง่ือนไขของตราสารหน้ี

ดังกลาวขางตนและแสดงความเห็นวา บีแลนด เคยแมน มีการรับรูดอกเบี้ยคางจายสูงเกินไปจํานวน 450 ลานบาท 

ดังน้ันจึงไดโอนกลับรายการดังกลาวและรับรูเปน “รายไดอื่น” ในงบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวมสําหรับปสิ้นสุดวันที่ 

31 มีนาคม 2557 
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14. เงินกูยืมระยะยาว 

ณ วันที่ 31 มีนาคม 2557 และ 2556 บริษัทและบริษัทยอยมีรายการเงินกูยืมระยะยาว ดังน้ี 

 ลานบาท 

 งบการเงินรวม 

 2557 2556 
เงินกูยืมระยะยาว - 2,050 
หัก  เงินกูยืมระยะยาวที่ถึงกําหนดชําระภายในหน่ึงป - (200) 
สุทธิ - 1,850 

ในเดือนมกราคม 2556 บริษัทยอยแหงหน่ึงไดทําสัญญากูเงินกับธนาคารแหงหน่ึงจํานวน 2,100 ลานบาท เงินกู

ดังกลาวค้ําประกันโดยที่ดินและอาคารของบริษัทยอย (หมายเหตุ 11) และมีกําหนดผอนชําระคืนเปนรายไตรมาสเปน

ระยะเวลา 7 ป คิดดอกเบี้ยในอัตรา รอยละMLR -0.5% ตอป 

ในเดือนพฤษภาคม 2556 บริษัทยอยดังกลาวไดจายชําระหน้ีเงินกูยืมระยะยาวแกสถาบันการเงินทั้งหมดแลว  

15. หน้ีสินหมุนเวียนอ่ืน 

หน้ีสินหมุนเวียนอื่น ณ วันที่ 31 มีนาคม 2557 และ 2556 ประกอบดวย 

 ลานบาท 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2557 2556 2557 2556 
ประมาณคาความเสียหายจากคดีความ (หมายเหตุ 28) 129 619 126 118 
ภาษีเงินไดนิติบุคคลคางจาย 46 78 - 1 
อื่น ๆ 162 381 13 5 

รวม 337 1,078         139 124 

16. ภาษีเงินไดรอตัดบัญชี 

สินทรัพยภาษีเงินไดรอการตัดบัญชีและหน้ีสินภาษีเงินไดรอตัดบัญชี ณ วันที่ 31 มีนาคม 2557 และ 2556 มีดังน้ี 
 (หนวย : ลานบาท) 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2557 2556 2557 2556 
สินทรัพยภาษีเงินไดรอการตัดบัญชี 19 17 - 1 
หน้ีสินภาษีเงินไดรอการตัดบัญชี (2,409) (2,057) (28) (1) 
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รายการเคล่ือนไหวของสินทรัพยและหน้ีสินภาษีเงินไดรอการตัดบัญชีรวมที่เกิดขึ้นในระหวางปมีดังน้ี 
 (หนวย : ลานบาท) 
 งบการเงินรวม 
  บันทึกเปน(รายจาย) / รายไดใน  
 ณ วันที่ 1 

เมษายน  
2556 

กําไรหรือ
ขาดทุน 

กําไร
ขาดทุน

เบ็ดเสร็จอื่น 
สวนของ
ผูถือหุน 

ณ วันที่ 31 
มีนาคม 

2557 
สินทรัพยภาษีเงินไดรอการตัดบัญชี      
คาเผ่ือหน้ีสงสัยจะสูญ 11 4 - - 15 
ประมาณการหน้ีสินผลประโยชนพนักงาน 4 - - - 4 
วิธีการรับรูรายไดธุรกิจอสังหาริมทรัพย 2 (2) - - - 

รวมสินทรัพยภาษีเงินไดรอการตัดบัญชี 17 2 - - 19 
หน้ีสินภาษีเงินไดรอการตัดบัญชี      
การตีราคาที่ดิน อาคารและอุปกรณ (1,403) - (184) - (1,587) 
การตีราคาเงินลงทุนในอสังหาริมทรัพย (569) (153) - - (722) 
วิธีการรับรูรายไดธุรกิจอสังหาริมทรัพย - (1) - - (1) 
อื่น ๆ (85) (14) - - (99) 

รวมหน้ีสินภาษีเงินไดรอการตัดบัญชี (2,057) (168) (184) - (2,409) 

 
 (หนวย : ลานบาท) 
 งบการเงินรวม 
  บันทึกเปน(รายจาย) / รายไดใน  
 ณ วันที่ 1 

เมษายน 
2555 

กําไรหรือ
ขาดทุน 

กําไร
ขาดทุน

เบ็ดเสร็จอื่น 
สวนของ
ผูถือหุน 

ณ วันที่ 31 
มีนาคม 

2556 
สินทรัพยภาษีเงินไดรอการตัดบัญชี      
คาเผ่ือหน้ีสงสัยจะสูญ 18 (7) - - 11 
ประมาณการหน้ีสินผลประโยชนพนักงาน 6 (2) - - 4 
วิธีการรับรูรายไดธุรกิจอสังหาริมทรัพย 5 (3) - - 2 

รวมสินทรัพยภาษีเงินไดรอการตัดบัญชี 29 (12) - - 17 
หน้ีสินภาษีเงินไดรอการตัดบัญชี      
การตีราคาที่ดิน อาคารและอุปกรณ - - (1,403) - (1,403) 
การตีราคาเงินลงทุนในอสังหาริมทรัพย (194) (375) - - (569) 
อื่น ๆ (100) 15 - - (85) 

รวมหน้ีสินภาษีเงินไดรอการตัดบัญชี (294) (360) (1,403) - (2,057) 
 (หนวย : ลานบาท) 
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 งบการเงินเฉพาะกิจการ 
  บันทึกเปน(รายจาย) / รายไดใน  
 ณ วันที่ 1 

เมษายน 
2556 

กําไรหรือ
ขาดทุน 

กําไร
ขาดทุน

เบ็ดเสร็จอื่น 
สวนของ
ผูถือหุน 

ณ วันที่ 31 
มีนาคม 

2557 
สินทรัพยภาษีเงินไดรอการตัดบัญชี      
วิธีการรับรูรายไดธุรกิจอสังหาริมทรัพย 1 (1) - - - 

รวมสินทรัพยภาษีเงินไดรอการตัดบัญชี 1 (1) - - - 
หน้ีสินภาษีเงินไดรอการตัดบัญชี      
การตีราคาเงินลงทุนในอสังหาริมทรัพย (1) (26) - - (27) 
วิธีการรับรูรายไดธุรกิจอสังหาริมทรัพย - (1) - - (1) 

รวมหน้ีสินภาษีเงินไดรอการตัดบัญชี (1) (27) - - (28) 

 
 (หนวย : ลานบาท) 
 งบการเงินเฉพาะกิจการ 
  บันทึกเปน(รายจาย) / รายไดใน  
 ณ วันที่ 1 

เมษายน 
2555 

กําไรหรือ
ขาดทุน 

กําไร
ขาดทุน

เบ็ดเสร็จอื่น 
สวนของ
ผูถือหุน 

ณ วันที่ 31 
มีนาคม 

2556 
สินทรัพยภาษีเงินไดรอการตัดบัญชี      
วิธีการรับรูรายไดธุรกิจอสังหาริมทรัพย 4 (3) - - 1 

รวมสินทรัพยภาษีเงินไดรอการตัดบัญชี 4 (3) - - 1 
หน้ีสินภาษีเงินไดรอการตัดบัญชี      
การตีราคาเงินลงทุนในอสังหาริมทรัพย (1) - - - (1) 

รวมหน้ีสินภาษีเงินไดรอการตัดบัญชี (1) - - - (1) 

สินทรัพยภาษีเงินไดรอการตัดบัญชีซึ่งเกิดจากผลขาดทุนทางภาษียกมาจะรับรูก็ตอเมื่อไดมีความเปนไปไดคอนขาง 

แนนอนท่ีกลุมบริษัทจะไดใชผลประโยชนทางภาษีดังกลาว กลุมบริษัทมีผลขาดทุนทางภาษีที่ไมไดรับรูเปนจํานวน

เงินสูงกวา 428 ลานบาท ในป 2557 (เฉพาะบริษัท : 428 ลานบาท) ที่อาจยกยอดไปหักกลบกับกําไรทางภาษีใน

อนาคต 

สินทรัพยและหน้ีสินภาษีเงินไดรอตัดบัญชีจะหักกลบกันก็ตอเมื่อสินทรัพยและหน้ีสินภาษีเงินไดดังกลาวเก่ียวของ

กับหนวยงานจัดเก็บภาษีเดียวกัน 
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17. หน้ีสินผลประโยชนพนักงาน 

ผูเช่ียวชาญอิสระรายหน่ึงไดทําการประเมินภาระหน้ีสินที่ตองจายสําหรับผลประโยชนระยะยาวอื่นๆ ของพนักงาน 

โดยใชวิธีการ Projected unit credit ซึ่งบริษัทไดต้ังสํารองผลประโยชนระยะยาวอื่นๆ ของพนักงาน ณ วันที่ 31 

มีนาคม 2557 และ 2556 ดังน้ี 

 ลานบาท 

 งบการเงินรวม 

 2557 2556 
ผลประโยชนพนักงานตนงวด 22.02 20.08 
บวก  จํานวนที่รับรู 1.84 3.23 
หัก  หน้ีสินลดลงจากการชําระ (0.95) (1.29) 

ผลประโยชนพนักงานปลายงวด 22.91 22.02 

มูลคาปจจุบันของภาระผูกพันที่ไมไดจัดใหมีกองทุน   

     ณ วันที่ 31 มีนาคม 22.91 22.02 

   
จํานวนที่ควรรับรูในกําไรหรือขาดทุนตามรายงาน   
     ของนักคณิตศาสตรประกันภัยมีดังน้ี   
     ตนทุนบริการปจจุบัน 1.24 2.51 
     ดอกเบี้ยของภาระผูกพัน 0.60 0.72 
จํานวนที่รับรูในงบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ 1.84 3.23 

สมมติฐานตามเกณฑคณิตศาสตรประกันภัย (Actuarial basis) 
อัตราคิดลด (รอยละ)        3.3558        3.5861 
อัตราการเพ่ิมขึ้นเงินเดือนในอนาคต (รอยละ)            3            3 
อายุครบเกษียณ (ป)          55          55 
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18. ก. ทุนจดทะเบียน 

ในการประชุมวิสามัญผูถือหุนเมื่อวันที่ 11 มิถุนายน 2556 ผูถือหุนมีมติดังตอไปน้ี 

1.      อนุมัติการลดทุนจดทะเบียนของบริษัทจํานวน 26,671,687,159 บาทเปน 22,634,073,225 บาท โดยการยกเลิก

หุนสามัญที่ยังไมไดจําหนายจํานวน 4,037,613,934 หุน มูลคาหุนละ 1 บาท (ยกเวนหุนสามัญที่สํารองไวเพ่ือ

รองรับการใชสิทธิของผูถือใบสําคัญแสดงสิทธิครั้งที่ 3 (BLAND-W3) ที่ไดออกไปแลวและยังคงเหลืออยู

จํานวน 1,991,725,989 หุน)  

2.      อนุมัติใหเพ่ิมทุนจดทะเบียนของบริษัทจากจํานวน 22,634,073,225 บาทเปนจํานวน 29,584,073,225 บาท โดย

การออกหุนสามัญใหมจํานวน 6,950,000,000 หุนมูลคาที่ตราไวหุนละ 1 บาทเพ่ือรองรับการใชสิทธิของผูถือ

ใบสําคัญแสดงสิทธิ ครั้งที่ 4 โดยอัตราการจัดสรรใบสําคัญแสดงสิทธิ ครั้งที่ 4 เปน 2.97 หุนเดิมตอ  1 หนวย

ของใบสําคัญแสดงสิทธิ 

3.      อนุมัติการจัดสรรหุนสามัญเพ่ิมทุนจํานวน 6,950,000,000 หุนมูลคาที่ตราไวหุนละ 1 บาทเพ่ือสํารองไวสําหรับ

รองรับการใชสิทธิของผูถือใบสําคัญแสดงสิทธิครั้งที่ 4 ที่จะออกใหม 

บริษัทไดจดทะเบียนลดทุนและเพ่ิมทุนกับกระทรวงพาณิชยแลว เมื่อวันที่ 12 มิถุนายน 2556 และ 13 มิถุนายน 2556 

ตามลําดับ 

ข. ใบสําคัญแสดงสิทธิ 

1. เมื่อวันที่ 26 พฤษภาคม 2551 บริษัทไดจดทะเบียนหลักทรัพยใบสําคัญแสดงสิทธิการซ้ือหุนสามัญของบริษัทกับ

ตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย (เริ่มทําการซื้อขายวันที่ 26 พฤษภาคม 2551) – BLAND – W2  โดยมีสาระสําคัญ

ดังน้ี 

ชนิดของใบสําคัญแสดงสิทธิ : ระบุช่ือผูถือและสามารถโอนเปล่ียนมือได 

จํานวนใบสําคัญแสดงสิทธิ : 6,886,268,732  หนวย 

จํานวนหุนที่รองรับการใชสิทธิ : 6,897,044,522  หุน 

ลักษณะการเสนอขาย : เสนอขายใหแกผูถือหุนของบริษัทที่มีรายช่ือปรากฎในสมุดทะเบียนผูถือ

หุนในวันปดสมุดจดทะเบียนพักการโอนหุนสามัญของบริษัท 

สิทธิของใบสําคัญแสดงสิทธิ : ใบสําคัญแสดงสิทธิ 1 หนวย มีสิทธิในการซ้ือหุนสามัญของบริษัทได 1 หุน 

ราคาใชสิทธิ : ปที่ 1 : 1.10 บาท 

ปที่ 2 : 1.30 บาท 

ปที่ 3 : 1.50 บาท 

ปที่ 4 : 1.70 บาท 

ปที่ 5 : 1.90 บาท 



 

บริษัท บางกอกแลนด จํากัด (มหาชน)      
หมายเหตุประกอบงบการเงิน                                                                                                              
วันท่ี 31  มีนาคม 2557  
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อายุของใบสําคัญแสดงสิทธิ :   5 ป นับจากวันที่ออกและเสนอขาย ใบสําคัญแสดงสิทธิซึ่งตรงกับ 

วันที่ 2 พฤษภาคม 2551ใชสิทธิครั้งสุดทายตรงกับวันที่ 2 พฤษภาคม 2556 

เมื่อวันที่ 31 มีนาคม 2556 ผูถือใบสําคัญแสดงสิทธิ BLAND-W2 ไดมาใชสิทธิ จํานวน 216,702,385 หนวย  

บริษัทไดรับเงินคาหุนจํานวน  411,734,531.50 บาท จากการออกหุนสามัญจํานวน 216,702,385 หุน ใหกับผูถือ

ใบสําคัญแสดงสิทธิ  ซึ่งแสดงภายใตบัญชี”เงินรับลวงหนาคาหุน”ในงบการเงินสําหรับปสิ้นสุดวันที่ 31 มีนาคม 

2556 บริษัทไดจดทะเบียนการเปล่ียนแปลงทุนชําระแลวตอกระทรวงพาณิชยแลว เมื่อวันที่ 4 เมษายน 2556   

เมื่อวันที่ 2 พฤษภาคม 2556 ซึ่งเปนวันใชสิทธิครั้งสุดทาย มีผูถือใบสําคัญแสดงสิทธิ BLAND-W2 ไดมาใช

สิทธิจํานวน 2,629,378,748 หนวย บริษัทไดรับเงินคาหุนจํานวน 4,995,819,621.20 บาท จากการออกหุนสามัญ

ของบริษัทจํานวน 2,629,378,748 หุน ใหกับผูถือใบสําคัญแสดงสิทธิ บริษัทไดจดทะเบียนการเปล่ียนแปลงทุน

ชําระแลวตอกระทรวงพาณิชย เมื่อวันที่ 15 พฤษภาคม 2556 

2. ในการประชุมวิสามัญผูถือหุนเมื่อวันที่ 19 ตุลาคม 2553 ผูถือหุนมีมติอนุมัติการออกและเสนอขายใบสําคัญแสดง

สิทธิการซื้อหุนสามัญของบริษัท (BLAND – W3) ใหแกผูถือหุนของบริษัท โดยมีสาระสําคัญดังน้ี 

ชนิดของใบสําคัญแสดงสิทธิ : ระบุช่ือผูถือและสามารถโอนเปลี่ยนมือได 

จํานวนใบสําคัญแสดงสิทธิ : 1,999,038,869  หนวย 

จํานวนหุนที่รองรับการใชสิทธิ : 1,999,038,869  หุน 

ลักษณะการเสนอขาย : เสนอขายใหแกผูถือหุนของบริษัทที่มีรายช่ือปรากฎในสมุดทะเบียนผูถือหุน

ในวันปดสมุดจดทะเบียนพักการโอนหุนสามัญของบริษัท 

สิทธิของใบสําคัญแสดงสิทธิ : ใบสําคัญแสดงสิทธิ 1 หนวย มีสิทธิในการซ้ือหุนสามัญของบริษัทได 1 หุน 

ราคาใชสิทธิ : ปที่ 1 : 1.10 บาท 

ปที่ 2 : 1.30 บาท 

ปที่ 3 : 1.50 บาท 

ปที่ 4 : 1.70 บาท 

ปที่ 5 : 1.90 บาท 



 

บริษัท บางกอกแลนด จํากัด (มหาชน)      
หมายเหตุประกอบงบการเงิน                                                                                                              
วันท่ี 31  มีนาคม 2557  
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อายุของใบสําคัญแสดงสิทธิ :   5 ป นับจากวันที่ออกและเสนอขาย ใบสําคัญแสดงสิทธิซึ่งตรงกับ 

วันที่ 8 พฤศจิกายน 2553ใชสิทธิครั้งสุดทายตรงกับวันที่ 8 พฤศจิกายน 2558 

เมื่อวันที่ 31 มีนาคม 2556 ผูถือใบสําคัญแสดงสิทธิ BLAND-W3 ไดมาใชสิทธิ จํานวน 970,706 หนวย บริษัท

ไดรับเงินคาหุนจํานวน 1,456,059 บาท จากการออกหุนสามัญจํานวน 970,706 หุน ใหกับผูถือใบสําคัญแสดง

สิทธิ ซึ่งแสดงภายใตบัญชี”เงินรับลวงหนาคาหุน”ในงบการเงินสําหรับปสิ้นสุดวันที่ 31 มีนาคม 2556 บริษัทได

จดทะเบียนการเปล่ียนแปลงทุนชําระแลวตอกระทรวงพาณิชยแลว เมื่อวันที่ 4 เมษายน 2556 

เมื่อวันที่ 30 มิถุนายน 2556 ผูถือใบสําคัญแสดงสิทธิ BLAND-W3 ไดมาใชสิทธิ จํานวน 112,359 หนวย บริษัท

ไดรับเงินคาหุนจํานวน 168,538.50 บาท จากการออกหุนสามัญจํานวน 112,359 หุน ใหกับผูถือใบสําคัญแสดง

สิทธิ บริษัทไดจดทะเบียนการเปล่ียนแปลงทุนชําระแลวตอกระทรวงพาณิชยแลว เมื่อวันที่ 3 กรกฎาคม 2556 

เมื่อวันที่ 30 กันยายน 2556 ผูถือใบสําคัญแสดงสิทธิ BLAND-W3 ไดมาใชสิทธิ จํานวน 63,898 หนวย บริษัท

ไดรับเงินคาหุนจํานวน 95,847 บาท จากการออกหุนสามัญจํานวน 63,898 หุน ใหกับผูถือใบสําคัญแสดงสิทธิ 

บริษัทไดจดทะเบียนการเปล่ียนแปลงทุนชําระแลวตอกระทรวงพาณิชยแลว เมื่อวันที่ 3 ตุลาคม 2556 

เมื่อวันที่ 31 มีนาคม 2557 ผูถือใบสําคัญแสดงสิทธิ BLAND-W3 ไดมาใชสิทธิ จํานวน 16,122 หนวย บริษัท

ไดรับเงินคาหุนจํานวน 27,407 บาท จากการออกหุนสามัญจํานวน 16,122 หุน ใหกับผูถือใบสําคัญแสดงสิทธิ 

ซึ่งแสดงภายใตบัญชี “เงินรับลวงหนาคาหุน”ในงบแสดงฐานะการเงิน ณ วันที่ 31 มีนาคม 2557 บริษัทไดจด

ทะเบียนการเปล่ียนแปลงทุนชําระแลวตอกระทรวงพาณิชยแลว เมื่อวันที่ 4 เมษายน 2557 

ณ วันที่ 31 มีนาคม 2557 ยอดคงเหลือของใบสําคัญแสดงสิทธิที่ยังไมไดใชสิทธิ(BLAND-W3) มีจํานวน 

1,991,533,610 หนวย 

3. ในที่ประชุมวิสามัญผูถือหุนเมื่อวันที่ 11 มิถุนายน 2556 ผูถือหุนมีมติอนุมัติการออกและเสนอขายใบสําคัญแสดง

สิทธิการซื้อหุนสามัญของบริษัท (BLAND – W4) ใหแกผูถือหุนของบริษัท โดยมีสาระสําคัญดังน้ี 

ชนิดของใบสําคัญแสดงสิทธิ : ระบุช่ือผูถือและสามารถโอนเปลี่ยนมือได 

จํานวนใบสําคัญแสดงสิทธิ : ไมเกิน 6,949,753,569 หนวย 

จํานวนหุนที่รองรับการใชสิทธิ : ไมเกิน 6,949,753,569 หุน 

ลักษณะการเสนอขาย : เสนอขายใหแกผูถือหุนเดิมของบริษัทตามสัดสวนการถือหุน โดยเปนผูถือ

หุนที่มีรายช่ือปรากฎในสมุดทะเบียนผูถือหุนในวันที่ 20 พฤษภาคม 2556 

โดยบริษัทจะจัดสรรและเสนอขายใหผูถือหุนเดิมของบริษัทในอัตราสวน 

2.97 หุนสามัญเดิมตอ 1 หนวยใบสําคัญแสดงสิทธิ 

สิทธิของใบสําคัญแสดงสิทธิ : ใบสําคัญแสดงสิทธิ 1 หนวย มีสิทธิในการซ้ือหุนสามัญของบริษัทได 1 หุน 

ราคาใชสิทธิ : 2 บาท ยกเวนกรณีการปรับราคาใชสิทธิ 



 

บริษัท บางกอกแลนด จํากัด (มหาชน)      
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อายุของใบสําคัญแสดงสิทธิ :  5 ป นับจากวันที่ออกและเสนอขาย ใบสําคัญแสดงสิทธิ (วันที่ 3 กรกฎาคม 

2556) วันใชสิทธิครั้งแรกคือ วันที่ 30 กันยายน 2556 และวันสุดทายของการ

ใชสิทธิคือ วันที่ 2 กรกฎาคม 2561 

เมื่อวันที่ 30 กันยายน 2556 ผูถือใบสําคัญแสดงสิทธิ BLAND-W4 ไดมาใชสิทธิ จํานวน 1,368,013 หนวย 

บริษัทไดรับเงินคาหุนจํานวน 2,736,026 บาท จากการออกหุนสามัญจํานวน 1,368,013 หุน ใหกับผูถือใบสําคัญ

แสดงสิทธิ บริษัทไดจดทะเบียนการเปล่ียนแปลงทุนชําระแลวตอกระทรวงพาณิชยแลว เมื่อวันที่ 3 ตุลาคม 2556 

เมื่อวันที่ 31 มีนาคม 2557 ผูถือใบสําคัญแสดงสิทธิ BLAND-W4 ไดมาใชสิทธิ จํานวน 64,956 หนวย บริษัท

ไดรับเงินคาหุนจํานวน 129,912 บาท จากการออกหุนสามัญจํานวน 64,956 หุน ใหกับผูถือใบสําคัญแสดงสิทธิ 

ซึ่งแสดงภายใตบัญชี “เงินรับลวงหนาคาหุน”ในงบแสดงฐานะการเงิน ณ วันที่ 31 มีนาคม 2557 บริษัทไดจด

ทะเบียนการเปล่ียนแปลงทุนชําระแลวตอกระทรวงพาณิชยแลว เมื่อวันที่ 4 เมษายน 2557 

ณ วันที่ 31 มีนาคม 2557 ยอดคงเหลือของใบสําคัญแสดงสิทธิที่ยังไมไดใชสิทธิ(BLAND-W4) มีจํานวน 

6,948,320,600 หนวย 

19. สํารองตามกฎหมาย 

ตามพระราชบัญญัติบริษัท มหาชน จํากัด บริษัทจะตองจัดสรรกําไรสุทธิประจําปสวนหน่ึงไวเปนทุนสํารองไมนอย

กวารอยละ 5 ของกําไรสุทธิประจําป หลังจากหักขาดทุนสะสมยกมา 

20. เงินปนผลจาย 

ในการประชุมสามัญผูถือหุนเมื่อวันที่ 30 กรกฎาคม 2555 ที่ประชุมอนุมัติการจายเงินปนผลใหแกผูถือหุนในอัตราหุน

ละ 0.02 บาท เปนจํานวนเงิน 356 ลานบาท  

ในการประชุมสามัญผูถือหุนเมื่อวันที่ 31 กรกฎาคม 2556 ที่ประชุมอนุมัติการจายเงินปนผลใหแกผูถือหุนในอัตราหุน

ละ 0.03 บาท เปนจํานวนเงิน 619 ลานบาท 
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21. รายไดอ่ืน 

รายไดอื่นสําหรับปสิ้นสุดวันที่ 31 มีนาคม 2557 และ 2556 ประกอบดวย 

 ลานบาท 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2557 2556 2557 2556 
ดอกเบี้ยรับ 51 26 98 64 
กําไรจากการตัดบัญชีเจาหน้ี 417 127 417 85 
โอนกลับดอกเบี้ยคางจาย (หมายเหตุ 13) 450 - - - 
โอนกลับประมาณการคาความเสียหายจากคดีความ (หมายเหตุ 28) 500 - - - 
โอนกลับคาเผ่ือหน้ีสงสัยจะสูญ - - 33 1,389 
กําไรจากการตีราคาเงินลงทุนในอสังหาริมทรัพย  763 2,095 134 - 
กําไรจากการซื้อคืนหลักทรัพยประเภทหน้ีระยะยาว 387 - - - 
อื่นๆ 161 63 101 32 

รวม 2,729 2,311 783 1,570 

22. คาใชจายแยกแสดงตามลักษณะคาใชจาย 

รายการคาใชจายตามลักษณะที่สําคัญสําหรับปสิ้นสุดวันที่ 31 มีนาคม 2557 และ 2556 ไดแก 
 ลานบาท 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2557 2556 2557 2556 
เงินเดือนและคาแรงและผลประโยชนอื่นของพนักงาน 637 581 43 36 
คาเสื่อมราคาและคาตัดจําหนาย 681 564 77 77 
คาธรรมเนียมในการใหคําแนะนําและปรึกษา 28 70 18 41 
คาโฆษณา 38 27 24 5 
คาธรรมเนียมอื่น 45 54 16 46 
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23. ภาษีเงินไดนิติบุคคล 

ภาษีเงินไดที่รับรูในกําไรหรือขาดทุน 

14คาใชจายภาษีเงินไดสําหรับปสิ้นสุดวันที่ 31 มีนาคม 2557 และ 2556 ประกอบดวยรายการดังน้ี 
 ลานบาท 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะ 

 2557 2556 2557 2556 
ภาษีเงินไดปจจุบัน:     
ภาษีเงินไดนิติบุคคลสําหรับป 119 180 - 1 
ภาษีเงินไดรอการตัดบัญชี:      
คาใชจาย(รายได)ภาษีเงินไดรอการตัดบัญชีจากการ
เกิดผลแตกตางช่ัวคราวและการกลับรายการผล
แตกตางช่ัวคราว 166 437 28 2 

ภาษีเงินไดรอตัดบัญชีที่เกิดจากการลดอัตราภาษี - (65) - (1) 
คาใชจาย(รายได)ภาษีเงินไดที่แสดงอยูในงบกําไร
ขาดทุนเบ็ดเสร็จ 285 552 28 2 

การกระทบยอดเพ่ือหาอัตราภาษีที่แทจริง 
 ลานบาท 

 งบการเงินรวม 

 
อัตราภาษี 
(รอยละ) 2557 

อัตราภาษี  
(รอยละ) 2556 

กําไรกอนภาษีเงินได  2,381  3,085 
จํานวนภาษีตามอัตราภาษีเงินได 20 476 20 617 
ผลกระทบทางภาษีของรายไดและคาใชจาย 
ที่ไมถือเปนรายไดหรือคาใชจายทางภาษี-สุทธิ  (357)  (437) 

รวม  119  180 
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 ลานบาท 

 งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 
อัตราภาษี 
(รอยละ) 2557 

อัตราภาษี  
(รอยละ) 2556 

กําไรกอนภาษีเงินได  1,793  1,515 
จํานวนภาษีตามอัตราภาษีเงินได 20 359 20 303 
ผลกระทบทางภาษีของรายไดและคาใชจาย 
ที่ไมถือเปนรายไดหรือคาใชจายทางภาษี-สุทธิ  (359)  (302) 

รวม  -  1 

24. คาตอบแทนผูบริหาร 

คาตอบแทนผูบริหาร หมายถึง คาตอบแทนท่ีผูบริหารไดรับจากกิจการ ไดแก คาตอบแทนท่ีเปนตัวเงิน ผลประโยชน

ตอบแทน ตัวอยางเชน หุน หุนกู หรือสิทธิประโยชนที่ผูบริหารไดรับจากกิจการ รวมถึง โครงการใหสิทธิซื้อหุนแก

ผูบริหาร หรือสิทธิประโยชนอื่นใดแกผูบริหาร เปนตน ทั้งน้ีในกรณีที่เปนบริษัทจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย 

ความหมายของคําวา “ผูบริหาร” ใหเปนไปตามกฎหมายวาดวยหลักทรัพยและตลาดหลักทรัพย  
คาตอบแทนผูบริหารสําหรับปสิ้นสุดวันที่ 31 มีนาคม 2557 และ 2556 มีดังน้ี 

 ลานบาท 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2557 2556 2557 2556 
คาตอบแทนผูบริหารแสดงอยูในตนทุนขาย 29 24 - - 
คาตอบแทนผูบริหารแสดงอยูในคาใชจายบริหาร 70 60 31 20 

รวม 99 84 31 20 
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25. ขอมูลทางการเงินจําแนกตามสวนงานทางธุรกิจ 
 งบการเงินรวม (ลานบาท) 
 สําหรับปสิ้นสุดวันที่ 31 มีนาคม 2557 

ธุรกิจขาย 
อสังหา 
ริมทรัพย 

ธุรกิจคา
ปลีก 

ธุรกิจใหบริการ
เชาศูนย

เอนกประสงค บริการอ่ืน รวม 
 ตัดรายการ
ระหวางกัน รวม 

 รายไดจากการขายและบริการ 1,363 256 2,660 133 4,412 (71) 4,341 

    ผลกําไรจากการดําเนินงานตาม
สวนงานทางธุรกิจ            163 106 505 (17) 757 31 788 

คาใชจายสวนกลางของบริษัท     (201) - (201) 
ดอกเบี้ยรับ      291 (240) 51 
เงินปนผลรับ     1,700 (1,700) - 
กําไรจากการตัดบัญชีเจาหน้ี     417 - 417 
กําไรจากการตีราคา
อสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุน 

    
763 - 763 

โอนกลับดอกเบี้ยคางจาย     450 - 450 
โอนกลับประมาณการคาความ
เสียหายจากคดีความ 

    
500 - 500  

กําไรจากการจําหนายทรัพยสิน     2 - 2 
กําไรจากการซื้อคืนหลักทรัพย
ประเภทหน้ีระยะยาว 

    
387 - 387 

ขาดทุนจากอัตราแลกเปล่ียนสุทธิ     (535) - (535) 
โอนกลับคาเผ่ือหน้ีสงสัยจะสูญ     33 (33) - 
ตนทุนทางการเงิน     (481) 240 (241) 
ภาษีเงินได     (285) - (285) 

กําไรสุทธิสําหรับงวด     3,798 (1,702) 2,096 
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 งบการเงินรวม (ลานบาท) 
 สําหรับปสิ้นสุดวันที่ 31 มีนาคม 2556 

ธุรกิจขาย 
อสังหา 
ริมทรัพย 

ธุรกิจคา
ปลีก 

ธุรกิจ
ใหบริการเชา

ศูนย
เอนกประสงค 

บริการ
อื่น รวม 

ตัด
รายการ
ระหวาง
กัน รวม 

 รายไดจากการขายและบริการ 846 225 2,554 143 3,768 (41) 3,727 

    ผลกําไรจากการดําเนินงานตามสวน
งานทางธุรกิจ            19 68 666 4 757 (17) 740 

คาใชจายสวนกลางของบริษัท     (149) - (149) 
ดอกเบี้ยรับ      270 (244) 26 
เงินปนผลรับ     365 (365) - 
กําไรจากการตัดบัญชีเจาหน้ี     127 - 127 
กําไรจากการตีราคาอสังหาริมทรัพยเพ่ือ
การลงทุน 

    
2,175 (80) 2,095 

กําไรจากการขายเงินลงทุน     7 - 7 
กําไรจากอัตราแลกเปล่ียนสุทธิ     359 - 359 
โอนกลับคาเผ่ือหน้ีสงสัยจะสูญ     1,389 (1,389) - 
ตนทุนทางการเงิน     (364) 244 (120) 
ภาษีเงินได     (562) 10 (552) 
กําไรของสวนไดเสียที่ไมมีอํานาจ

ควบคุม     (195) - (195) 

กําไรสุทธิที่เปนของบริษัทใหญ     4,179 (1,841) 2,338 

ที่ดิน อาคาร และอุปกรณ   
ณ วันที่ 31 มีนาคม 2557 1,256 134 21,356 7 22,753 164 22,917 

ณ วันที่ 31 มีนาคม 2556 1,119 122 20,565 4 21,810 162 21,972 
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26. กําไรตอหุน 

กําไรตอหุนขั้นพ้ืนฐาน 

กําไรตอหุนขั้นพ้ืนฐานคํานวณโดยการหารกําไรสุทธิที่เปนของผูถือหุนสามัญดวยจํานวนหุนสามัญถัวเฉลี่ยถวง

นํ้าหนักซึ่งออกและเรียกชําระในระหวางป 

กําไรตอหุนปรับลด 

กําไรตอหุนปรับลดคํานวณโดยการหารกําไรสุทธิสวนที่เปนของผูถือหุนสามัญดวยจํานวนหุนสามัญถัวเฉล่ียถวง

นํ้าหนัก ซึ่งออกจําหนายและเรียกชําระในระหวางปปรับปรุงดวยผลกระทบจากสิทธิที่จะเลือกซื้อหุน 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2557 2556 2557 2556 
กําไรสุทธิที่เปนของผูถือหุนสามัญ (ลานบาท) 2,096 2,338 1,765 1,513 
จํานวนหุนสามัญถัวเฉล่ียถวงนํ้าหนักระหวางป (ลานหุน) 20,614 18,676 20,614 18,676 
กําไรตอหุนปรับลด (บาทตอหุน) 0.102 0.125 0.086 0.081 

27. เคร่ืองมือทางการเงิน 

ณ วันที่ 31 มีนาคม 2557 และ 2556 กลุมบริษัทมีความเสี่ยงเก่ียวกับเครื่องมือทางการเงินที่มีสาระสําคัญดังน้ี 

ก) ความเสี่ยงดานอัตราดอกเบี้ย 

ความเสี่ยงดานอัตราดอกเบ้ีย คือความเสี่ยงที่มูลคาของเครื่องมือทางการเงินจะเปล่ียนแปลงไปเน่ืองจากการ

เปลี่ยนแปลงของอัตราดอกเบี้ยในตลาด 

บริษัทมีเงินกูยืมระยะยาวจากธนาคาร ซึ่งมูลคาของเงินกูยืมดังกลาวจะเปลี่ยนแปลงอันเน่ืองจากการเปล่ียนแปลง

ของอัตราดอกเบ้ียในตลาด 

ข) ความเสี่ยงจากอัตราแลกเปล่ียน 

ความเสี่ยงจากอัตราแลกเปล่ียน คือ ความเสี่ยงที่มูลคาของเครื่องมือทางการเงินจะเปล่ียนแปลงไปเน่ืองจากการ

เปลี่ยนแปลงของอัตราแลกเปล่ียน 

กลุมบริษัทตองเผชิญกับความเสี่ยงจากอัตราแลกเปล่ียนจากตราสารหน้ีระยะยาวในสกุลเงินสวิสฟรังก  และเงิน    

ดอลลารสหรัฐฯ กลุมบริษัทมิไดมีการจัดทําการปองกันความเสี่ยงจากอัตราแลกเปลี่ยนสําหรับหุนกูดังกลาว

ขางตน เน่ืองจากยังไมมีความแนนอนของวันที่ตองชําระคืนภายหลังจากการท่ีกลุมบริษัทไดผิดนัดชําระดอกเบี้ย

และเงินตนของหุนกูทําใหหุนกูถึงกําหนดชําระทั้งจํานวน ตามที่อธิบายไวในหมายเหตุขอ 13 
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ค) ความเสี่ยงดานสภาพคลอง 

ความเสี่ยงดานสภาพคลอง หรือความเสี่ยงในการระดมทุน คือความเสี่ยงที่กิจการจะเผชิญกับความยุงยากในการ

ระดมทุนใหเพียงพอและทันเวลาตอการปฏิบัติตามภาระผูกพันที่ระบุไวในเครื่องมือทางการเงิน ความเสี่ยงดาน

สภาพคลองอาจเกิดจากการที่กิจการไมสามารถขายสินทรัพยทางการเงินไดทันเวลาดวยราคาที่ใกลเคียงมูลคา

ยุติธรรม 

ง) มูลคายุติธรรมของสินทรัพยและหน้ีสินทางการเงิน 

ราคาตามบัญชีของสินทรัพยและหน้ีสินทางการเงินของกลุมบริษัท ณ วันที่ 31 มีนาคม 2557 และ 2556 ตามที่

ปรากฎอยูในงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ มีมูลคาใกลเคียงกับมูลคายุติธรรม ยกเวนตราสารหน้ี

ระยะยาว บริษัทไมสามารถคํานวณหามูลคายุติธรรมได ดังน้ันจึงไมไดเปดเผยขอมูลดังกลาว 

28. คดีความ 

ณ วันที่ 31 มีนาคม 2557 บริษัทมีคดีความสรุปไดดังน้ี 

ก) ลูกคาของกลุมบริษัทไดฟองรองคดีแพงใหบริษัทและบริษัท บางกอกแอรพอรท อินดัสทรี จํากัด ซึ่งเปนบริษัท

ยอยใหชําระคืนเงินมัดจํา เงินคางวดและดอกเบ้ียจํานวนทั้งสิ้น 130 ลานบาท โดยกลาวหาวา บริษัทและบริษัท 

บางกอกแอรพอรท อินดัสทรี จํากัด ผิดเง่ือนไขสัญญาจะซื้อจะขายอสังหาริมทรัพย (31 มีนาคม 2556 : 132 ลาน

บาท) ณ วันที่ 31 มีนาคม 2557 รายการดังกลาว (ไมรวมดอกเบ้ียคางจาย)ไดบันทึกไวในงบการเงินมีจํานวน 9

ลานบาท (31 มีนาคม 2556 : 11 ลานบาท) 

ข) บริษัทมีคดีฟองรองที่ผูรับเหมากอสรางรายใหญรายหน่ึงฟองรองคดีแพงใหบริษัทชําระหน้ีและดอกเบ้ียจํานวน
รวมท้ังสิ้น 194 ลานบาท พรอมดอกเบี้ยในอัตรารอยละ 15 ตอปของเงินตน 122 ลานบาท นับจากวันฟองเปนตน

ไปจนกวาจะชําระหน้ีเสร็จสิ้น โดยกลาวหาวาบริษัทผิดนัดชําระหน้ีตามเง่ือนไขในสัญญา ณ วันที่ 31 มีนาคม 

2557  หน้ีคางชําระกับผูรับเหมารายดังกลาว (ไมรวมดอกเบี้ยคางจาย)ที่บันทึกไวในงบการเงินมีจํานวน 122 ลาน

บาท (31 มีนาคม 2556 : 122 ลานบาท) 

ผลของคดีความตามขอ ก) และ ข) ยังไมถึงที่สุด  อยางไรก็ตาม บริษัทไดต้ังสํารองคาดอกเบี้ยที่คาดวาจะถูก

เรียกรองสําหรับคดีดังกลาวจนถึงวันที่ 31 มีนาคม 2557 แลวเปนจํานวนรวม 128 ลานบาท ในงบการเงินรวมและ 

127 ลานบาทในงบการเงินเฉพาะกิจการ 

ค) บริษัท บางกอกแอรพอรท อินดัสทรี จํากัด ซึ่งเปนบริษัทยอยมีคดีฟองรองที่หนวยงานราชการแหงหน่ึงฟองรอง

คดีแพงเพ่ือเรียกคาปรับและคาเสียหายจํานวน 1,241 ลานบาท (คาเสียหายจํานวน 816 ลานบาทและดอกเบี้ย

จํานวน 425 ลานบาท) พรอมดอกเบี้ยในอัตรารอยละ 7.5 ตอป ของเงินตน 816 ลานบาท นับแตวันฟองจนกวาจะ

ชําระหน้ีเสร็จสิ้น โดยกลาวหาวาบริษัทยอยผิดเง่ือนไขสัญญาจะซื้อจะขายอสังหาริมทรัพย ตอมาเมื่อวันที่ 27 

มกราคม 2555 ศาลไดมีคําพิพากษาใหจําเลยชําระเงินจํานวน 255.92 ลานบาท พรอมดอกเบี้ยในอัตรารอยละ 7.5 
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ตอป จากตนเงินดังกลาวนับต้ังแตวันที่ 13 กรกฎาคม 2543 ไปจนกวาจะชําระเสร็จ ดังน้ันบริษัทยอยจึงไดบันทึก

สํารองคาเผ่ือความเสียหายจากคดีฟองรองพรอมดอกเบี้ย รวมเปนเงิน 500 ลานบาทไวในงบการเงิน ตอมาเมื่อ

วันที่ 20 ธันวาคม 2556 ศาลอุทธรณพิพากษายกฟองบริษัทยอยจึงไดกลับรายการสํารองคาเผื่อความเสียหาย

ดังกลาวทั้งจํานวนในงบการเงินสําหรับปสิ้นสุดวันที่ 31 มีนาคม 2557 ปจจุบันอยูในระหวางรอโจทกยื่นฎีกา 

ง) บริษัทมีคดีฟองรองที่ผูถือหุนกูชนิดแลกเปล่ียนไดรายหน่ึงฟองรองคดีแพงตอบริษัทในฐานะผูค้ําประกัน หน้ีตาม

หุนกูดังกลาวของบริษัทยอยจํานวน 1 ลานดอลลารสหรัฐอเมริกา (หมายเหตุ 13) และเรียกคาเสียหายจํานวน 59 

ลานบาท (เงินตนจํานวน 35 ลานบาทและดอกเบี้ยและสวนล้ํามูลคาจํานวน 24 ลานบาท) พรอมดอกเบ้ียในอัตรา

รอยละ 4.5 ตอป ของเงินตน 1 ลานดอลลารสหรัฐอเมริกานับแตวันฟองจนกวาจะชําระเสร็จสิ้น เมื่อวันที่ 1 

ตุลาคม 2555 ศาลช้ันตนไดมีคําพิพากษายกฟองเนื่องจากคดีดังกลาวมีอายุความเรียกรองระยะเวลาสิบปจึงทําให

คดีขาดอายุความ โจทกไดยื่นอุทธรณคําพิพากษาของศาลช้ันตนตอศาลฎีกา ปจจุบันคดีอยูในช้ันพิจารณาของศาล

ฎีกา 

ที่ปรึกษากฎหมายของบริษัทใหความเห็นวาคดีดังกลาวขาดอายุความเรียกรอง ดังน้ันจึงไมจําเปนตองต้ังสํารอง

เพ่ิมในงบการเงิน 

29. การบริหารจัดการทุน 

วัตถุประสงคของบริษัทและบริษัทยอยในการบริหารทางการเงิน คือ การดํารงไวซึ่งความสามารถในการดําเนินงาน

อยางตอเน่ือง และการดํารงไวซึ่งโครงสรางของทุนที่เหมาะสม 

ณ วันที่ 31 มีนาคม 2557 งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการแสดงอัตราสวนหน้ีสินตอทุนเปน 0.16 : 1  และ 

0.58 : 1 ตามลําดับ 

30. ภาระผูกพันและการค้ําประกัน 

ก) ณ วันที่ 31 มีนาคม 2557 บริษัทและบริษัทยอยมีภาระผูกพันตามสัญญากอสรางอาคารกับผูรับเหมากอสรางและ

สัญญาเชาและบริการเปนจํานวนเงิน 980 ลานบาท (เฉพาะกิจการ: 372 ลานบาท) 

ข) ณ วันที่ 31 มีนาคม 2557 บริษัทและบริษัทยอยมีหน้ีสินที่อาจเกิดขึ้นจากหนังสือค้ําประกันที่ธนาคารออกใหเปน

จํานวนเงิน 169 ลานบาท (เฉพาะกิจการ:  36 ลานบาท) เพ่ือประโยชนในการประกอบธุรกิจตามปกติของบริษัท 

31. อ่ืนๆ 

ที่ปรึกษาทางการเงินของกลุมบริษัทไดยื่นแบบคําขออนุญาตจัดต้ังกองทรัสตเพ่ือการลงทุนในอสังหาริมทรัพย 

(REIT) โดยกองทรัสตดังกลาวจะลงทุนเปนกรรมสิทธิ์ทรัพยสินในศูนยจัดการแสดงอิมแพ็คอารีนา ศูนยแสดงสินคา

และนิทรรศการนานาชาติ ศูนยประชุมอิมแพ็คฟอรั่ม พรอมท้ังอาคารจอดรถ P2 อาคารอิมแพ็ค ชาเลนเจอร ซึ่ง

ปจจุบันเปนทรัพยสินของบริษัทยอย (บริษัท อิมแพ็ค เอ็กซิบิช่ัน แมเนจเมนท จํากัด) 
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32. การจัดประเภทรายการบัญชีใหม 

รายการบัญชีบางรายการในงบการเงินสําหรับปสิ้นสุด 31 มีนาคม 2556 บริษัทและบริษัทยอยไดจัดประเภทบัญชี

ใหมเพ่ือใหสอดคลองกับการจัดประเภทรายการบัญชีของงวดปจจุบัน ซึ่งไมมีผลกระทบตอกําไรสุทธิหรือสวนของผู

ถือหุน 

33. การอนุมัติงบการเงิน 

งบการเงินน้ีไดรับอนุมัติจากผูบริหารของบริษัทแลว เมื่อวันที่ 30 พฤษภาคม 2557 
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